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A colpo d'occhio

25361005 299.000 EUR
Piano terra

ca. 130 m® Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2013

1855

2 x Carport, 2 x Ristrutturato

superficie libera massiccio

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune




CODICE OGGETTO: 25361005 - 26553 Dornum / Nesse — Dornum

Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Una prima impressione

Diese familiare gemutliche ca. 130 m2 grol3e Eigentumswohnung befindet sich in einem
Denkmal geschitzten Gulfhof von ca. 1855 und ist umgeben von den weiten Feldern
Ostfrieslands. Das gesamte Gebaude wurde im Jahre 2013 kernsaniert und befindet sich
seither in einem gepflegten Zustand mit historischem Charme. Bei dieser Immobilie ist
sowohl die Eigennutzung als auch die Ferienvermietung méglich. Der erste Raum dieser
Wohnung, den Sie betreten, ist der Windfang. Dieser schiitzt Sie vor Wettereinfliissen
wie Wind und Kalte. Durch den dahinterliegenden Flur gelangen Sie in die meisten
Wohnraume der Wohnung. Treppenstufen aus altem Mauerwerk, dunkle Holzttren und
Deckenbalken ziehen sich durch die gesamte Wohnung und geben ihr den besonderen
gemdtlichen Gulfhofcharme. So auch in dem ca. 50m2 grof3en Wohn- und Essbereich auf
der rechten Seite des Flurs. Die Grof3e bietet Ihnen vielfaltige Méglichkeiten den Raum
zu gestalten. Zusatzlich wird er durch zahlreiche Sprossenfenster mit Tageslicht versorgt
und durch den Kaminofen erwarmt. Angrenzend, Uber zwei Stufen erreichbar, ist die
Kiche. Ausgestattet mit einer modernen Einbauktiche und einer angrenzenden
Speisekammer, bietet die Kiiche ausreichend Stauraum fir Ihre Lebensmittel und
Kochutensilien. Hinter der Kiiche befindet sich das erste Schlafzimmer, ausgestattet mit
Doppelbett und Kleiderschrank. Vom Flur ausgehend kann man tber zwei Stufen ein
weiteres, groReres Schlafzimmer erreichen. Neben diesem befindet sich das geraumige,
moderne Vollbad mit installierter Waschmaschine und Trockner. Zuletzt ist Uber einen
weiteren Flur ein drittes Schlafzimmer erreichbar, das alternativ auch als Buro verwendet
werden kann. Die Wohnung im Gulfhof wird seit 2017 als etabliertes Ferienobjekt
betrieben. Uber die Jahre hat sich hier auch schon ein Kundenstamm gebildet. Mit der
Wohnung wirden auch alle Vermarktungskanéle auf Sie tGibergehen, fur den Fall, dass
die Ferienvermietung weiter betrieben werden soll. Als weiteren Bonus befindet sich auf
dem Anwesen des Gulfhos ein ca. 1.000m2 grof3er Freilauf fir Hunde. Abgerundet wird
die Immobilie durch eine grof3ziigige Sonnenterrasse, ein Doppelcarport mit geraumiger
Remise, sowie eine gemeinsam genutzte Sauna und Infrarotkabine. Zudem bietet ein
groR3er vollstandig eingezéunter Garten, der direkt an den Carport angrenzt Platz fur lhre
Kinder zum Spielen, oder auch fir Ihre Vierbeiner.
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Dettagli dei servizi

- Historischer Gulfhof

- Kernsanierung 2013

- 3 km Luftlinie bis zum Meer

- Vollstandig maobliert und ausgestattet
- 3 Schlafzimmer

- Sonnenterrasse

- Doppelcarport mit Remiese

- Hundewiese

- Sonnenterrasse

- Homepage, Social Media etc.

- Website inkl.

- Alter Baumbestand

- Sauna & Infrarotkabine

- Smart-Home Thermostate und Rauchmelder
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Tutto sulla posizione

Der Ortsteil Ostdorf gehort zur Gemeinde Dornum in Ostfriesland und z&hlt zum
Landkreis Aurich in Niedersachsen. Die Gemeinde Dornum ist bei Einheimischen sowie
bei Géasten als Urlaubsziel sehr beliebt, da sich die Gemeinde direkt nahe Deich befindet
und so eine optimale Erholung gewahrleisten kann. Hier kénnen Sie entscheiden, ob sie
lieber einen gemutlichen Spaziergang entlang der Nordsee machen oder sich bei einer
ausgedehnten Fahrradtour die einzigartige Natur Ostfrieslands anschauen. Besonders
attraktiv wird die Lage durch den nahe gelegnen Fahranleger, von dem Sie die
malerische Insel Baltrum erreichen. Im nahegelegenen Siel-Ort Ne3mersiel ist absoluter
Badespal? fur Grof3 und Klein garantiert. Einige Geschéfte fur den taglichen Bedarf finden
Sie in naherer Umgebung direkt in Dornum oder im Nachbarort Hage. Dort finden Sie
zudem einige Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken und Restaurants. Weitere finden
Sie in der Stadt Norden, welche zuséatzlich tiber ein Krankenhaus verfiigt. Uber die nahe
gelegene KistenstralRe, konnen Sie alle weiteren Sielorte in kiirzester Zeit problemlos
erreichen und Ostfriesland erkunden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




