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A colpo d'occhio

25210011

ca. 155 m2
a due falde
6

5

2

1979

2 x superficie libera,
1 x Garage

280.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

14.09.2033 139.90 kWh/m2a
E

Gas
2007
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Wohnzimmer Schlafzimmer

Speisekammer
6.01 m?
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Wohnzimmer Kiiche
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Una prima impressione

Willkommen in diesem ger&dumigen Einfamilienhaus in Berumbur, das sich in
unmittelbarer Nahe zum idyllischen Kiessee befindet. Dieses charmante Anwesen wurde
im Jahr 1979 erbaut und erstreckt sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 972
Quadratmetern. Mit einer Wohnflache von knapp 155 Quadratmetern bietet dieses Haus
genlgend Platz fur lhre Familie und bietet zahlreiche Méglichkeiten fir gemuitliches
Wohnen und Entspannen. Das Erdgeschoss des Hauses prasentiert sich auf3erst
einladend. Hier finden Sie ein grofRes Wohnzimmer, das perfekt zum Verweilen und
Geniel3en von gemeinsamen Momenten geeignet ist. Zwei gerdumige Schlafzimmer
bieten Privatsphare und Komfort. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit einer Dusche
ausgestattet und bietet alle Annehmlichkeiten, die Sie benétigen. Die Kiiche ist der
Mittelpunkt des Hauses und verfiigt Uber eine angrenzende Speisekammer fur die
Aufbewahrung Ihrer Vorrate. Ein Gaste-WC sowie ein Hauswirtschaftsraum (HWR)
runden das Erdgeschoss ab und sorgen fiir praktische Funktionalitat. Im Obergeschoss
erwarten Sie weitere grof3ziigige Raume. Drei zusatzliche Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz fur Familie und Gaste. Eine zweite Kiiche im Obergeschoss eroffnet
die Mdglichkeit fur vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei es als separate Einheit fur
Gaste oder als zusatzliche Kochgelegenheit. Ein Biro bietet einen idealen Raum fir Ihre
beruflichen Aktivitaten oder als Riickzugsort fur Ihre Hobbys. Ein weiteres Badezimmer
mit Dusche vervollstandigt diese Etage. Der Aul3enbereich dieses Anwesens ist ebenso
ansprechend wie das Innere. Eine geraumige Garage bietet Schutz fur Ihr Fahrzeug und
zusatzlichen Stauraum. Der gut gepflegte Garten ladt zu entspannten Stunden im Freien
ein, sei es beim Grillen mit Freunden oder beim Entspannen in der Sonne. Dieses
grof3zugige Einfamilienhaus in Berumbur bietet nicht nur eine attraktive Lage in der Nahe
des Kiessees, sondern auch ein komfortables und vielseitiges Raumangebot. Es ist die
ideale Wabhl fur Familien, die nach einem Ort suchen, an dem sie das Leben in vollen
Zugen geniel3en kdnnen. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und lassen Sie
sich von diesem einzigartigen Anwesen begeistern.
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Dettagli dei servizi

GrolRes Grundstlick - Garage - Baumbestand - Gberdachte Terrasse - zwei
Wohneinheiten moglich - AuR3enjalousien
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Tutto sulla posizione

Das charmante Haus befindet sich in idyllischer Lage in Hage Berumbur, nur einen
Steinwurf entfernt vom malerischen Kiessee. Eingebettet in die reizvolle ostfriesische
Landschaft, bietet diese Immobilie sowohl Ruhe als auch eine unmittelbare Nahe zur
Natur. Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend und ist von gepflegten Griinflachen
und baumbestandenen Wegen umgeben. Vom Grundstlick aus gelangen Sie in nur
wenigen Schritten zum Kiessee, der mit seinem klaren Wasser und der umgebenden
Vegetation zu Spaziergangen, Angeln oder einfach zum Verweilen am Ufer einladt. Die
Néhe zum See verleiht der Lage eine besondere Frische und ladt zu Freizeitaktivitaten im
Freien ein. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus landlicher
Idylle und moderner Infrastruktur aus. Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und andere
Dienstleistungen sind bequem erreichbar, wahrend gleichzeitig die friedliche Atmosphéare
der Region erhalten bleibt. Das Haus selbst prasentiert sich in einem gepflegten Zustand
und fugt sich harmonisch in die umgebende Landschaft ein. Ein gro3er Garten umgibt
das Gebaude, was Ihnen Raum fur Outdoor-Aktivitdten und die Mdglichkeit fir
individuelle Gestaltung bietet. Die Verbindung zur Natur und die Nahe zum Kiessee
machen dieses Haus in Hage Berumbur zu einem idealen Riickzugsort fur
Naturliebhaber und diejenigen, die eine entspannte Lebensweise schatzen. Ob Sie die
Freizeitmoglichkeiten am See nutzen oder einfach nur die Ruhe der Umgebung geniel3en
maochten, diese Lage bietet Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten, um das Leben in vollen Zigen
Zu geniel3en.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 139.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




