VP ‘ VON POLL

Aurich

Doppelhaushélfte in beliebter Lage von Aurich

CODICE OGGETTO: 24210034
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PREZZO D'AFFITTO: 950 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 98 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 331 m2

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

24210034 Porzioni di bifamiliari
massiccio
ca. 98 m?2 ca. 0 m?

Previo accordo Terrazza, Bagni di

4 servizio, Cucina
3 componibile

2

1995

1 x Carport, 1 x
superficie libera
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 173.90 kWh/mz2a
16.04.2034
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Planimetrie

wcC
1.98 m?
Flur
N 10.59 m?
Wohnzimmer
25.78 m?
HWR
Kiiche 5.13 m?
12.54 m?
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Erdgeschoss

Zimmer
12.50 m?

Stoek1
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Una prima impressione

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage und bietet eine
Wohnflache von ca. 98 m2. Das Haus verfiigt Giber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer. Die Immobilie besticht durch ihre praktische Ausstattung, zu der eine
Einbaukiche gehort, die bereits mit allen erforderlichen Geréten ausgestattet ist. Zudem
verfligt das Haus Uber eine Terrasse, auf der man die warmen Sommerabende genief3en
kann, sowie Uber einen Fahrrad- und Gerateschuppen zur optimalen Nutzung des
Gartens. Ein besonderes Highlight ist der Carport, der den Schutz des eigenen
Fahrzeugs gewahrleistet und zusatzlichen Stauraum bietet. Im Inneren des Hauses
erwartet die Bewohner ein gro3es Wohnzimmer, das viel Platz fir gemutliche Stunden
mit der Familie bietet. Der angrenzende Garten ladt zum Verweilen im Freien ein und
bietet ausreichend Raum fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Dank der gut
durchdachten Raumaufteilung bietet die Immobilie gentigend Platz fiir eine Familie. Die
zentrale Lage der Doppelhaushélfte ermoglicht eine gute Anbindung an die Infrastruktur
und die umliegenden Geschéfte des taglichen Bedarfs. Die Strom- und Gasversorgung
muss im Namen des Mieters auf eigene Rechnung angemeldet werden. Insgesamt
préasentiert sich die Immobilie als ideales Zuhause fiir eine Familie, die auf der Suche
nach einem gemdutlichen Wohnsitz in ruhiger Wohnlage ist.
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Dettagli dei servizi

- Einbauktche

- Terrasse

- Fahrrad- und Geréateschuppen
- Carport

- GroRRes Wohnzimmer

- Garten
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Tutto sulla posizione

Diese geraumige Doppelhaushalfte befindet sich zentral in Aurich, dem wunderschonen
Herzen Ostfrieslands. Die Innenstadt mit inren zahlreichen Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten ist in wenigen Minuten ganz bequem zu erreichen. Fir die
nahtlose medizinische Versorgung sind diverse Fachérzte, sowie die Ubbo-Emmius-
Klinik, welche sich direkt in Aurich befindet, verantwortlich. Fir die Freizeitgestaltung
sorgen die vielen Einrichtungen, welche die Region zu bieten hat. Beispielsweise
ermoglicht das beeindruckende Schwimmbad der Stadt Wellness und Spald
gleichermal3en fur Klein- und Grof3. In dem in Aurich ansassigen Kino kommen alle
Filmliebhaber auf ihre Kosten, es gilt als eines der beliebtesten Kinos Deutschlands.
Auch die weiteren Stadte Emden, Leer und nicht zuletzt Norden sind nach einer etwa 30
minttigen Autofahrt erreichbar. Insbesondere wegen dieser zentralen Position in
Ostfriesland nennt Aurich sich verdientermalf3en das Herz und somit den Mittelpunkt
Ostfrieslands. Geniel3en Sie die einzigartige Natur der Klstenlandschaft am Festland
oder auch auf den Inseln wie Norderney oder Juist, die jahrlich zahlreiche Touristen
anzieht. Nutzen Sie diese besondere Mdglichkeit und machen Sie all diese Vorziuge zu
Ihrer Lebensrealitat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 173.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




