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A colpo d'occhio

25105002

ca. 141,02 m?
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2 x superficie libera

650.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
ca.5m?

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas energetica
14.12.2034 61.64 kWh/m2a
B
Gas
2015
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Dieses beeindruckende Penthouse mit ca. 141 m2 Wohnflache vereint modernes Design,
hochwertige Ausstattung und eine einzigartige Lage am sudlichen Stadtrand von
Lineburg. GenielRen Sie grofl3ziigige Raume, lichtdurchflutete Wohnbereiche und eine
perfekte Balance aus urbanem Komfort und naturnaher Ruhe. Highlights der Immobilie:
Wohnbereich: Grof3ztigiges Wohnzimmer mit offener Kiiche und Loungebereich sowie
direktem Zugang zur Dachterrasse Privatsphéare: Empfangs- und Wohnraume sind
geschickt von den privaten Schlafraumen getrennt AuRenbereiche: Grol3e Dachterrasse,
zwei zusatzliche Seitenbalkone — perfekt fir entspannte Stunden oder gesellige Abende
Exklusives Staffelgeschoss: Alleinige Nutzung des Treppenhauses im 2. Obergeschoss
Ausstattung im Detail: Hochwertige Béden: Zeitloses Parkett in den Wohnraumen,
italienische Designerfliesen in den Badern und der Kiiche Luxuridse Bader: Design-
Regendusche, Marken-Waschtische mit LED-Spiegeln, Trapezbadewanne, Gaste-WC
mit Platz fuir Waschmaschine und Trockner Moderne Kiche: Kochinsel, Induktionsherd,
Backofen auf Armhohe, Softclose-Schubladen und leicht erhdhte Arbeitsflachen (95 cm)
Komfort und Effizienz: - FulRbodenheizung in allen RAumen - Plissees an allen Fenstern -
Automatische Raumbeltftungsanlage mit Warmerickgewinnung - Solarthermieanlage
zur Heizungs- und Warmwasserunterstiitzung - 3-fach verglaste Fenster mit
Sudausrichtung und Warmeschutz - Begrinung auf dem Flachdach fir zusatzlichen
Warmeschutz Zusatzliche Features: Parken: Zwel private Parkplatze sowie ein
Abstellraum mit Starkstromsteckdose fur eine Wallbox Fahrradfreundlich: Fahrradstander
direkt vor dem Haus Lage: Das Penthouse liegt in einer ruhigen Nachbarschaft mit Blick
ins Grune und auf Einfamilienhauser. Die Umgebung bietet Griinanlagen bis zum
Feldrand, Wanderwege in den Wald sowie eine idyllische Atmosphare am Nordrand der
Lineburger Heide. Infrastruktur: Sehr gute Busanbindung Richtung Innenstadt,
Universitat und andere Ziele Einkaufsmdaglichkeiten wie Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Restaurants und Bio-Hofladen befinden sich in direkter Nahe Grundschulen
und Kitas sind fuB3laufig in Rettmer und Hacklingen erreichbar Dieses Penthouse ist ein
einzigartiges Angebot fir alle, die exklusiven Wohnkomfort in einer naturnahen
Umgebung suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auRergewohnlichen
Immobilie!
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Dettagli dei servizi

- Grof3zugiges Wohnzimmer mit offener Kiiche und Loungebereich

- GrolRe Dachterrasse sowie zwei zusatzliche Seitenbalkone

- Empfangs- und Wohnraume geschickt von privaten Schlafriumen getrennt

- Alleinige Nutzung des Treppenhauses im 2. Obergeschoss (Staffelgeschoss)

- Zeitloses Parkett in den Wohnrdumen

- Italienische Designerfliesen in Badern und Kiiche

- Design-Regendusche, Trapezbadewanne und hochwertige Marken-Waschtische m.
LED-Spiegeln

- Gaste-WC mit Platz fir Waschmaschine, Trockner und Waschegestell

- Moderne Kuche mit Kochinsel, Induktionsherd, Softclose-Schubladen

& erhohten Arbeitsflachen

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Automatische Raumbeliftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Solarthermieanlage zur Heizungs- und Warmwasserunterstiitzung

- 3-fach verglaste Fenster mit Warmeschutz und Stdausrichtung

- Begrunung auf dem Flachdach fir zusatzlichen Warmeschutz

- Zwei private Parkplatze und Abstellraum mit Starkstromsteckdose fiir eine Wallbox
- Fahrradstander direkt vor dem Haus

- Ruhige Nachbarschaft mit Blick ins Grine

- Sehr gute Infrastruktur mit Busanbindung, Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen & Kitas in
der Nahe

- Naturnah gelegen mit Grinanlagen, Wanderwegen und der Luneburger Heide direkt vor
der Tur
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Lineburg-Rettmer, einem charmanten und naturnahen
Stadtteil im Stden von Lineburg. Rettmer kombiniert die Vorzlige einer ruhigen
Wohnlage mit der Nahe zur historischen Altstadt, die in wenigen Minuten mit dem Auto
oder Fahrrad erreichbar ist. Rettmer zeichnet sich durch eine griine Umgebung und eine
familienfreundliche Atmosphare aus. Zahlreiche Spazier- und Radwege laden zur
Erholung in der Natur ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden
sich in der naheren Umgebung. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B4
und die nahegelegene A39 erreichen Sie Hamburg und andere umliegende Stadte
schnell und unkompliziert. Zudem stehen Busverbindungen in die Liineburger Innenstadt
und die umliegenden Stadtteile zur Verfligung. Fur Freizeitaktivitdten bietet Rettmer eine
Vielzahl von Optionen — von Sportvereinen tUber Reitmdglichkeiten bis hin zu kulturellen
Angeboten in der Innenstadt von Lineburg. Dieser Standort vereint [andliche Idylle mit
stadtischem Komfort und ist ideal fur Familien, Paare oder Pendler.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 14.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 61.64 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




