Neusal — Neusaf

Modern ausgestattete Maisonette - Wohnung mit
zwel Dachterrassen und freiem Blick

CODICE OGGETTO: 24122123

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 « VANI: 4.5
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A colpo d'occhio

24122123

ca. 130 m2
3

4.5

3

2

1985

2 x Parcheggio
interrato, 25000 EUR
(Vendita)

499.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale pesante 198.00 kWh/mz2a
02.07.2034

F
Gas 1985
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.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una prima impressione

Willkommen in lhrem neuen Zuhause mit zwei Dachterrassen und einem erholsamen
Ausblick tGber den Schmutterpark. Diese gut geschnittenen Maisonette-Wohnung befindet
sich im vierten Stock eines gepflegtem Mehrfamilienhauses. Die Dachterrassen-
Wohnung besticht durch die einzigartige Kombination aus modernem Design,
hochwertigen Einbauten und einer optimalen Raumaufteilung. Die grof3ztigigen
Wohnflachen verteilen sich Uber zwei Ebenen, die durch die groRen Fensterflachen
lichtdurchflutet sind und ein helles, freundliches Wohnambiente schaffen. Besonders
hervorzuheben sind die beiden Dachterrassen, die Ilhnen einen unverbaubaren Blick Gber
die Umgebung bieten — der perfekte Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage mit guter
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Freizeitangebote sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Dettagli dei servizi

- beliebte Lage

- groRRzligiger Wohnbereich mit idealer Raumaufteilung
- hochwertige Einbauten in allen R&umen

- moderne Einbauktiche mit neuwertigen Geraten
- zwei stilvolle Bader in elegantem Design

- zwei Dachterrassen mit freiem Blick

- hochwertige Pflanzgefalle

- Markise

- Fahrstuhl direkt zur Wohnung

- gemauerter Keller mit Fenster

- Fahrradabstellraum

- zwei Tiefgaragenstellplatze (zzgl. je 25.000,-- €)
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Tutto sulla posizione

Neusal ist mit seinen 22.000 Einwohnern in 8 Stadtteilen die zweitgré3te Stadt in
unmittelbarer Nahe zu Augsburg. Durch die Nahe sowohl zur GroR3stadt Augsburg als
auch zur Natur wird den Einwohnern ein gro3es Stlick Lebensqualitat geboten. Die
"westlichen Walder", das "Schmuttertal” und der "Kobelwald" sowie zahlreiche Parks sind
beliebte Ziele flr Naturfreunde und Spazierganger. Die angebotene Wohnung liegt in
zentraler Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich alle Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Schulen, Kindergarten und —krippen, beliebte Cafés und Restaurants, das Steppacher
Schwimmbad und in Neusal das Erlebnisbad Titania. In der Stadthalle Neusafg ist ein
umfassendes Kulturprogramm mit Theatern und Konzerten geboten. Etwa 130 Vereine
erganzen das Kulturleben. Als Schulstandort verfiigt NeusaR tber alle Schulen, von der
Grundschule bis zum Gymnasium. Auch ein staatliches Berufsschulzentrum ermdglicht
weitreichende Ausbildungs-und Weiterbildungsmaoglichkeiten. Seit 2019 entstanden im
nahe gelegenen Universitatsklinikum zahlreiche neue Arbeitspléatze. Eine gute
Verkehrsanbindung mit dem Auto aber auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach
Augsburg und Miinchen ziehen Pendler und Familien in die vielseitige, lebendige Stadt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 198.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augusta
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




