Konigsbrunn

Gut vermietete Zwei-Zimmer-Wohnung in beliebter
Wohngegend

CODICE OGGETTO: 24122098

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 189.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 50,34 m2 « VANI: 2
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
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Gas energetica

26.03.2027 145.30 kWh/mz2a
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Una prima impressione

Diese vermietete Zwei-Zimmer-Wohnung, im zweiten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses, besticht durch ihre attraktive Lage in einem beliebten Wohnviertel in
Konigsbrunn. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet gentigend Platz fiir ein
groRRes Bett und einen Kleiderschrank. Vom grof3zigigen und hellen Wohnbereich aus
gelangt man auf den gerdumigen Balkon. Er |&adt zum Entspannen ein und bietet einen
herrlichen Blick ins Griine. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und
verfugt tber einen Waschmaschinenanschluss. Die Wohnung ist derzeit vermietet und
bietet somit eine ideale Gelegenheit fir Kapitalanleger. Die jahrlichen Mieteinnahmen
liegen bei 4.800,- €. Der Tiefgaragenplatz (zzgl. € 10.000,00) rundet das Angebot ab.
Vereinbaren Sie gerne mit uns einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich
selbst von den Vorzigen dieser Immobilie.
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Dettagli dei servizi

- beliebte, ruhig Wohnlage

- gute Raumaufteilung

- Balkon Richtung Suden

- Bad mit Wanne sowie Waschmaschinenanschluss
- Einbauschrank im Flur

- Laminatboden

- TG-Stellplatz (zzgl. € 10.000,-)

- Mieteinnahmen: € 4.800,- / Jahr

- Blick ins Grine

- 2. Obergeschoss
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Tutto sulla posizione

Die Wohnanlage liegt in einer bevorzugten und ruhigen Wohngegend mit guter
Infrastruktur im engeren Umfeld. Einkaufsmdoglichkeiten aller Art, Kindergarten,
weiterfiilhrende Schulen, Arzte und Banken sind vorhanden. Mit der neuen
Stral3enbahnlinie 3 sind Sie schnell in Augsburg. Durch die Nahe zum llsesee, dem Lech
und dem Siebentischwald kénnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich
mit Spaziergangen entspannen. Konigsbrunn liegt an der 4-spurig ausgebauten
Bundesstral3e 17 stidlich von Augsburg. In ca. 15 Minuten erreicht man das Zentrum von
Augsburg, in 20 Minuten die Bundesautobahn 8 Stuttgart-Miinchen oder die
Bundesautobahn 96 Lindau-Minchen. In nur knapp 30 Minuten ist man am Ammersee, in
ca. einer Stunde in Minchen oder auch am Flughafen Miinchen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.3.2027.
Endenergieverbrauch betragt 145.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augusta
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




