Augsburg — Innenstadt

Grof3zugige Innenstadtwohnung ideal fir Pendler
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A colpo d'occhio

22122184 1

ca. 96 m?
Previo accordo
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1978

1 x Duplex, 15000
EUR (Vendita)

435.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 0 m?2

Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Tele energetica

04.04.2029 85.20 kWh/m?2a

C
Teleriscaldamento
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La proprieta
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Top-Makler Augsburg
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[ ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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La proprieta

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una prima impressione

Die hier angebotene, lichtdurchflutete Wohnung mit drei Zimmern befindet sich im ersten
Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses und besticht durch ca. 96 m2 Wohnflache,
eine geschickte Raumaufteilung sowie die vorteilhafte zentrale Lage. Dank zahlreicher
Fenster prasentiert sich der Wohn-/Essbereich auf3erst einladend und freundlich.
Zusatzlich zum harmonisch gestalteten Schlafzimmer steht ein weiteres gut
geschnittenes Zimmer zur Verflgung. Dartber hinaus bietet die komfortable Wohnung
ein voll ausgestattetes Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken
und separatem WC. Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch die Option, einen
Tiefgaragen-Stellplatz zu erwerben (zzgl. 15.000,-- €). Dieser Stellplatz in der Tiefgarage
vervollstandigt das Gesamtpaket und bietet eine sichere Parkmoglichkeit.




CODICE OGGETTO: 22122184 1 - 86152 Augsburg — Innenstadt

Dettagli dei servizi

- Zentrale Lage

- Gute Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Gaste WC

- GroRer Wohn-/Essbereich

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Badewanne und separatem WC
- Personenaufzug

- Kellerabteil

- Tiefgaragen-Duplexstellplatz (zzgl. 15.000,-- €)
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Tutto sulla posizione

Geniel3en Sie diese zentrale Lage mit bester Anbindung im Herzen von Augsburg. Diese
Wohnung befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend - wo viele historische
Stadthauser und -villen das Bild dieses in der nordwestlichen Innenstadt gelegenen
Viertels pragen. Durch die hervorragende Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel
gelangen Sie in wenigen Minuten und zu jeder Zeit in die Stadtmitte. Der Hauptbahnhof
ist nur wenige Gehminuten entfernt. Auch mit dem Pkw erreichen Sie in Kirrze die B17
und A8. Das Curt-Frenzel-Eisstadion, das Plarrergelande und das Familienbad sind
unweit davon entfernt. Diverse Einkaufsmoglichkeiten, alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie Cafés/Restaurants sind ful3laufig zu
erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 4.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 85.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augusta
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




