VP ‘ VON POLL

Monchgut

Monchgut Gager: Charmantes Reiheneckhaus mit
Boddenblick

CODICE OGGETTO: UE848

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 94 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.921 m?2
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A colpo d'occhio

UE848

ca. 94 m2

a falde spezzate

3

2

2

1998

2 x superficie libera

499.000 EUR

Villa a schiera
d’angolo

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas energetica

07.11.2034 100.00 kWh/mz2a
C

Gas
1998
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reiheneckhaus im malerischen Fischerdorf Monchgut
Gager auf der Insel Riigen. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 94 m2, verteilt
auf zwei Etagen, und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 3921 mz,
Das Haus wurde 1998 erbaut und zuletzt im Jahr 2020 modernisiert, sodass es sich in
einem sehr guten Zustand prasentiert. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie Uber den
Flur direkt in den grol3ziigigen Wohnbereich im Erdgeschoss. Dieser besticht durch seine
einladende Atmosphare, die durch eine Couchecke, einen Kaminofen und moderne
Unterhaltungstechnik wie TV und Stereoanlage mit CD-Player erganzt wird. Angrenzend
befindet sich die separate, moderne Kiche. Diese ist mit einer hochwertigen Kiichenzeile
ausgestattet, die Gber einen Kihlschrank, einen Tiefkiihlschrank, ein 4-Platten-
Cerankochfeld, einen Backofen, einen Geschirrspiler sowie kleinere Elektrogeréte wie
Kaffeemaschine, Toaster, Wasserkocher und Mikrowelle verfugt. Ein angrenzender
Hauswirtschaftsraum bietet zusétzlichen Komfort durch Waschmaschine und Trockner.
Das Erdgeschoss wird durch ein Gaste-WC mit Dusche komplettiert. Im Obergeschoss
werden zwei Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer beherbergt. Das
Hauptschlafzimmer bietet einen direkten Blick auf den Bodden, verfiigt tber ein
Doppelbett und ist mit TV sowie DVD-Player ausgestattet. Ein begehbarer Kleiderschrank
rundet das Raumangebot ab. Das zweite Schlafzimmer ist mit zwei Einzelbetten
ausgestattet und bietet ebenfalls TV und DVD-Player sowie Insektenschutz bei beiden
Schlafzimmern an den Fenstern. Das Badezimmer im Obergeschoss besticht mit einer
Badewanne, die auch als Duschwanne genutzt werden kann, einem Doppelwaschbecken
und einem WC. Ein besonderes Highlight des Hauses ist die ca. 37 m2 grol3e, teil
Uberdachte Terrasse zur Nord-West-Seite. Diese bietet reichlich Platz fir gemutliche
Stunden im Freien. Ein rustikaler Freisitz mit Sitzecke unter einem Reetschirm ladt zum
Entspannen mit Blick auf den Bodden ein. Der garantiert unverbaubare Blick ist
beeindruckend und das grof3e Grundstick verleiht eine besondere Atmosphére von
Freiheit. Zur Immobilie gehdren zudem zwei Au3enstellplatze, die direkt am Haus
gelegen sind. Die Zentralheizung sorgt fur eine angenehme Warmeverteilung im ganzen
Haus, wahrend die gehobene Ausstattungsqualitat eine zeitgemalie und komfortable
Wohnatmosphére garantiert. Diese Immobilie bietet nicht nur eine Giberzeugende
Wohnflache, sondern auch eine hervorragende Nutzungsmaglichkeit der grol3ziigigen
AulRRenanlage. Dank der umfangreichen Ausstattung und der gepflegten Substanz kénnte
dieses Haus Ihr neues Zuhause werden. Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

| Reiheneckhaus auf 2 Etagen | grof3ztigiges Wohnzimmer mit Couchtisch, Couchecke,
Kaminofen, TV, Stereoanlage mit CD-Player | separate Kiiche mit moderner Kiichenzeile
inklusive Kuhlschrank, Tiefkuhlschrank, 4-Platten-Cerankochfeld, Backofen,
Geschirrspuler, Kaffeemaschine, Toaster, Wasserkocher, Mikrowelle, Kleininventar |
unmittelbar neben der Kiiche Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine und Trockner

I WC mit Dusche Bad mit Bade,-Duschwanne und WC, Doppelwaschbecken |
Schlafzimmer mit direktem Boddenblick und Doppelbett, TV, DVD-Player | grof3ziigigen
begehbaren Kleiderschrank | zweites gemutliches Schlafzimmer mit 2 Einzelbetten mit
Flachbild-TV, DVD-Player | Schlafzimmer mit Insektenschutz | WLAN-Internet | ca. 37 m2
grofl3e teiluberdachte Terrasse zur Nord-West-Seite | angrenzender Freisitz mit rustikaler
Sitzecke unterm Reetschirm mit Boddenblick | 2 PkW Stellplatze |
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Tutto sulla posizione

Gager ist ein kleines Fischerdorf, welches sehr romantisch und von urwichsiger
Landschaft gepragt ist. Der Ort liegt im Biospharenreservat Stid-Ost Rligen angrenzend
zum Naturschutzgebiet. Der kleine Hafen in Gager ist ein schoner Anlaufpunkt fur
Ausflige. Viele Boote machen hier taglich Rast, vom kleinen Fischerboot bis hin zur
Yacht. Das Fischerddérfchen liegt nahe dem Bakenberg. Der Bakenberg ist die hochste
Erhebung der Zickerschen Alpen mit einer Héhe von 66 Metern. Von hier aus haben Sie
eine sehr schéne Fernsicht. Die Wanderfreunde sind hier sehr gut aufgehoben, denn die
Zickerschen Alpen sind dafir sehr gut geeignet. Die aneinander gereihte Hiugelkette
bietet Ihnen viele verschiedene und schéne Blicke in die Ménchguter Natur. Uber die
Bundesstral3e 105 oder 194 bis Stralsund, weiter kurz hinter dem Riigendamm Uber Garz
und Putbus an Goéhren vorbei, erreicht man Gager. Die Bahn bringt Sie bis zum
Ostseebad Binz und mit dem Bus bis nach Gager. *ca. 300 m zum Yachthafen *ca. 2,5
km zum Ostseestrand *Radwege
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




