Obertshausen

Attraktives 3 Familienhaus in begehrter Lage
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A colpo d'occhio

24065043

ca. 156,81 m?

a due falde

8

3

1996

1 x superficie libera

450.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

ca. 58 mz
Terrazza, Balcone
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Dati energetici

centralizzato F

Gas naturale leggero
17.02.2030

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VN FOLL .

Gerneschicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

poll.com
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Una prima impressione

Gepflegt und mit freundlicher Mieterstruktur prasentiert sich das 3-Familienhaus auf
einem Grundstiick von ca. 300 m2 und einer Wohnflache von ca. 156,81m2 in
Obertshausen Nahe Kapellenhof. Alle Wohneinheiten sind mit Fliesen in den
Nassrdumen und Laminat in den Wohn- und Schlafraumen ausgestattet. Die beiden
Wohneinheiten in den oberen Etagen sind vermietet. Das Erdgeschoss steht derzeit leer
und wurde nicht vermietet, da der neue Kaufer der Immobilie eventuell selbst einziehen
kann. oder die Vermietung nach seinen Winschen gestalten kann. Die
familienfreundliche Lage und Infrastruktur mit Spielplatz, Kita, Schulen und
Einkaufmoglichkeiten, Restaurants und Cafés vor Ort, sowie die vielfaltigen
Freizeitmdoglichkeiten machen das 3-Familienhaus besonders attraktiv fir den
Kapitalanleger mit Weitblick oder eine Familie mit Wunsch nach Rekapitalisierung.
Erdgeschoss: Das Erdgeschoss umfasst zwei Schlafzimmer, Kiiche und Bad sowie ein
helles Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten. Diese Wohnung ist aktuell
nicht vermietet und bietet somit die Mdglichkeit zur Eigennutzung oder zur
Neuvermietung. 1. Etage (Vermietet): Nettomiete 460,00 € Warmmiete 630,00 € Im
ersten Obergeschoss befinden sich ebenfalls zwei grol3ziigige Schlafzimmer, eine Kiiche
und ein Bad, sowie das Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon mit Gartenblick. Diese
Wohnung ist vermietet und bietet somit eine stabile Einnahmequelle. Dachgeschoss
aktuell (vermietet) Mieter zieht zum 01.12.2024 aus: Kaltmiete derzeit 505,85 €
Warmmiete 717,85 €. Die Dachgeschosswohnung besteht aus Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kiiche und Bad. Auch diese Wohneinheit ist vermietet, was zusatzliche
Mieteinnahmen generiert. Folgende Arbeiten werden noch ausgefiihrt Abriss der
Holzhltte im Garten Erdgeschoss, Abdichtung des Balkons im 1. OG Terrasse zum
Nachbarn wird abgedichtet. Heizungsanlage ist aus dem Baujahr 2009
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Tutto sulla posizione

Obertshausen mit seinem Ortsteil Hausen, zusammen ca. 27.000 Einwohnern, liegt in
unmittelbarer Nahe stidostlich der Stadte Offenbach und Frankfurt am Main.
Obertshausen liegt im sudlichen Teil Hessens, und zéhlt zum Einzugsgebiet der Rhein-
Main Metropole Frankfurt am Mains. Obertshausen ist die kleinste Gemeinde Offenbachs
am Main und liegt im waldreichen nah- Erholungsgebiet ca. 7 km siidlich des Mains und
sudostlich vom Stadtzentrum Offenbach. Sie teilt sich in die Stadtteilen Obertshausen
und Hausen, welche zusammen an die 27.000 Tausend Einwohner zahlen. Die
Gemeinden grenzen im Norden an Muhlheim/Main und im Nordosten an Hanau, im
Norden an Hainburg, sudostlich grenzt die Gemeinde an die Region Rodgau, stidwestlich
an Heusenstamm und liegt somit unweit von Odenwald und Spessart. Das Stadtgebiet
erstreckt sich Uber 13,7 km?, davon entfallen 7,8 km? auf Wald- und Grinflachen sowie
Ackerland. Obertshausen bietet alle Vorzlige einer mittelgro3en Stadt, wie
Kindertagesstatten, Schulen, Schwimmbader (Erlebnisbad Atlantis), ect. Vier
Grundschulen, zwei weiterfiihrende Schulen, eine gute Arzte- und Einkaufstruktur,
Museen und viele Restaurants bieten eine gute Infrastruktur. Supermarkte, Bau- und
Gartencenter sowie SB-Warenh&user sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Angrenzende Walder und Wiesen bieten dem Naturliebhaber zahlreiche
Entspannungsmaoglichkeiten. Verkehrsanbindung: Es besteht Anschluss zu den
Autobahnen A 3 (Wlrzburg — Frankfurt), A 661 (Offenbach - Egelsbach) und A 5 (tber
das Frankfurter Stidkreuz) sowie die Schnellstralen Richtung Rodgau und Darmstadt -
Dieburg. Die Frankfurter City und der Flughafen sind in 30 Autominuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter StraRe 93 Offenbach sul Meno
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




