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A colpo d'occhio

24413036

ca. 142,3 m?
a due falde
4

3

1

2001

2 x Garage

575.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 156.00 kWh/m2a
02.07.2028

E
Combustibile liquido 2001
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:08331-49 84 88 0
Immobilie an.
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Ihnen Grundrisse
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Una prima impressione

Dieses gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 2001 fertiggestellt wurde und tber eine
Wohnflache von ca. 142,3 maverfiigt, sucht einen neuen Eigentiimer. Das Haus bietet
eine ideale Raumaufteilung mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer, die
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten bieten, sei es als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Home-Office. Der Hauptwohnbereich umfasst ein gemditliches Wohnzimmer mit
Essbereich, das viel Platz fir gemeinsame Stunden mit der Familie bietet. Angrenzend
daran befindet sich die Einbaukiiche des Hauses, welche mit hochwertigen Geraten von
Miele und Bosch ausgestattet wurde. Die durchdachte Anordnung der Raume sorgt
daflr, dass alles schnell erreichbar ist und ein harmonisches Wohngeflhl geschaffen
wird. Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine Speise- bzw. Abstellkammer und ein
Gaste-WC. Eine Ebene héher befinden sich drei Zimmer, die Sie individuell gestalten
kénnen. Von zwei Zimmern gelangen Sie auf den Balkon und zusatzlich verfligt das
grofRere der beiden Zimmer Uber eine Loggia. Zum Dachgeschoss gehort ein Tageslicht-
Badezimmer, welches Ihnen sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche bietet, um
den unterschiedlichen Bediirfnissen aller Hausbewohner gerecht zu werden. Uber der
Garage befindet sich ein weiterer Raum, der sich hervorragend zum Ausbau eignet. Mit
etwas Planung lasst sich dieser Raum zu einem vielseitig nutzbaren Raum umgestalten -
zum Beispiel als zuséatzliches Schlafzimmer, Home-Office oder Hobbyraum. Die
vorhandene Grundstruktur bietet eine Basis, um den Raum individuell nach den eigenen
Bedurfnissen und Vorstellungen zu gestalten. Zusammenfassend bietet dieses
Einfamilienhaus eine durchdachte Kombination aus Wohnkomfort und praktischen
Aspekten, die ein ideales Zuhause fur Familien oder Paare darstellen kdnnen. Zégern Sie
nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Haus allgemein:

- massiv gebaut

- doppeltverglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Kachelofen

- Ol-Heizung von 2001

- FuRbodenheizung im Badezimmer Dachgeschoss

- Einbauktiche mit hochwertigen Geraten von Miele und Bosch

- Doppelgarage mit elektrischem Tor + Strom und Starkstromanschluss

- Dachgeschoss uber der Garage ist bereits gedammt und steht zum Ausbau bereit
- Dachspitz

getatigte Renovierungen:

- 2018 in Dachgeschoss Zimmer Vinyl verlegt

- 2019 Fassade gestrichen

- 2019 neuer Innenanstrich

- Kloschussel im Géaste-WC erneuert

- neue Armaturen im Badezimmer, Wasserhahne erneuert, neue Duschtir
- Einbau von Pissoir im Untergeschoss
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Tutto sulla posizione

Niederrieden liegt zehn Kilometer nérdlich von Memmingen in der Region Donau-lller in
Mittelschwaben. Niederrieden ist eine lebendige Wohngemeinde, landwirtschaftlich
gepragt, mit einem aktiven Vereins- und Freizeitangebot fur Jung und Alt. Viele Rad- und
Wanderwege des Unterallgéaus fuhren durch die Ortschaft. Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in den angrenzenden Nachbarortschaften. Einen
Kindergarten gibt es vor Ort.




CODICE OGGETTO: 24413036 - 87767 Niederrieden — Memmingen

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2028. Endenergiebedarf
betragt 156.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




