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A colpo d'occhio

24124802c 220.000 EUR
Villa
ca. 400 m Kauferprovision
mansarda betragt 3,57 % (inklI.
15 MwsSt.) des
beurkundeten
1920 Kaufpreises
Necessita

ristrutturazione
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Dati energetici

a stufa Legally not required
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La proprieta

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET

UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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La proprieta

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Wohnhaus, das bislang ausschlief3lich von der
Eigentimerfamilie bewohnt wurde. Das im Jahr 1920 erbaute, viergeschossige Gebaude
besticht durch seine massive Bauweise mit charakteristischen Fachwerkdetailldsungen.
Jede der vier Etagen bietet etwa 100 m2 Wohnflache. Das Grundstiick erstreckt sich tUber
ca. 1.285 m2 und befindet sich in leichter Hanglage, derzeit jedoch ohne Umzaunung. Im
Anwesen befindet sich zudem eine nicht erhaltenswerte alte Scheune, deren Flache sich
ideal fur die Schaffung von PKW-Stellplatzen eignen kénnte. Derzeit gewahren zwei
Eingdnge Zugang zum Haus. Eine etagenweise Abtrennung ermdglicht die Aufteilung
des Gebdaudes in bis zu 4 Wohneinheiten. Teilweise wurde bereits eine Sanierung
durchgefihrt, die jedoch noch abschlieRend vervollstandigt werden muss. Die Beheizung
erfolgt teilweise Uber eine Zentral-Ofenheizung sowie Einzeldfen. Das Dachgeschoss
bietet zudem Ausbaupotenzial als Reserveflache. Durch die baurechtliche Einstufung als
"Mischgebiet" ertffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten flir die Liegenschaft.
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Dettagli dei servizi

- Ofenheizung
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Tutto sulla posizione

Entlang der Schmalkalden und der Werra liegt die thiringische Kleinstadt Schmalkalden.
Mit ihren etwa 19.000 Einwohnern besitzt die Stadt eine heimische Atmosphéare. Die
idyllische Kleinstadt bietet ihren Besuchern viel Abwechslung. Sehenswert ist die
historische Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern und kleinen
Gassen. Cafés, Geschafte und Boutiquen laden zum Stadtbummel ein. Das kulturelle,
wirtschaftliche und naturrdumliche Angebot der Kleinstadt bietet eine gute Mischung aus
Urbanitat und landlichem Leben. Die Bundesautobahn A71, das Schienennetz der
Deutschen Bahn, sowie die Bundesstral3e 19 sichern die Verkehrsanbindung an
Uberregionale Standorte.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




