Maintal

Modernes Einfamilienhaus in ruhiger Feldrandlage

CODICE OGGETTO: 24008011

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PREZZO D'ACQUISTO: 740.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 149 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 236 m?
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A colpo d'occhio

24008011 740.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 149 m* Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,00 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Come nuovo

2014 massiccio

1 x superficie libera, ca. 26 m?

1 x Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Gas naturale pesante energetica

31.07.2034 71.30 kWh/m2a
B

Gas
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Planimetrie
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Una prima impressione

Die im Jahr 2014 errichtete Doppelhaushélfte verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 148
m2, die sich auf einem etwa 240 m2 groRen Grundstiick erstreckt. Die bezugsfertige
Immobilie umfasst insgesamt 5 Zimmer. Die gerdaumige Sonnenterrasse ladt zu
entspannenden Momenten ein. Die Lage am Feldrand verspricht Ruhe und Fernblick,
ideal fur Familien oder Paare fur die Privatsphéare wichtig ist und die Nahe zur Natur
schatzen. Die gepflegte Innenausstattung in gehobener Qualitat tragt zum zeitgemalen
Wohnkomfort bei. Der Grundriss des Hauses bietet aufgrund seiner Zimmeranzahl und
Aufteilung, den Vorteil einer sehr individuellen Anpassung der eigenen Vorstellung vom
modernen Wohnen. Im Erdgeschoss gibt es einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich,
eine moderne, offene Einbaukliche und ein Gaste-WC. Bodentiefe Fenster sorgen fur
eine helle Wohnatmosphéare mit Zugang auf die Terrasse und dem Garten. Im
Obergeschoss finden sich das Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und das Badezimmer,
ausgestattet mit modernen Armaturen und Fliesen. Zudem ist ein weiteres Zimmer als
Ankleideraum vorhanden. Das Untergeschoss bietet einen zusatzlichen Wohnraum mit
ca. 27 m?, der zur Wohnflache zahlt und als Gastezimmer oder zum Homeoffice
Verwendung findet. Der Keller bietet weiteren Stauraum und Platz fir Waschmaschine
und Trockner sowie die Haustechnik (Heizung, Strom, Wasser). Eine Einzelgarage sowie
ein zusatzlicher Stellplatz vor der Garage komplettieren das Angebot. Dieses
Einfamilienhaus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet die perfekte
Mischung aus anspruchsvollen Wohnstandard und einer Lage nahe der Natur. Es ist das
ideale Zuhause fur diejenigen, die eine ruhige Wohnlage bevorzugen, ohne auf einer
guten Verkehrsanbindung und fu3laufiger Einkaufsmaoglichkeit verzichten zu wollen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
attraktiven Angebot tberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Echtholzparkett in Wohn- und Schlafraumen
- FuZbodenheizung

- Hochwertige Einbaukiiche

- 3-fach Verglasung

- Terrasse und Garten

- Solarthermie (Warmwasser)

- Zisterne
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 71.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Manfred Janda

Frankfurter Straf3e 21 Bad Vilbel
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




