Hamburg — EiRendorf

Klein und fein! 93 m2 Wohn- und Nutzflache in
griner Umgebung

CODICE OGGETTO: 24135036

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 68,52 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 100 m?
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A colpo d'occhio

24135036 299.000 EUR
Villa a schiera

ca. 68,52 m2 centrale

a due falde Ké&uferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 2001
Necessita

ristrutturazione
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 241.90 kWh/m?2a
30.09.2034

G
Gas 1959
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Planimetrie

Wohnzimmer
ca. 21 m?
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Schlafzimmer
ca. 14 m*

Bad

ca.3m?

Kinderzimmer
ca. 11 m?




Hobbyraum

Waschkeller
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Una prima impressione

Wir bitten um Verstandnis, dass wir erst ab dem 25.11. wieder Besichtigungen anbieten
kénnen und bis dahin auch telefonisch nicht erreichbar sind. Anfragen lber die Portale
werden selbstverstandlich beantwortet. Bitte schreiben Sie uns nach dem Download des
Exposés gern eine E-Mail. Um lhnen einen umfassenden Eindruck zu vermitteln, laden
wir alle Interessenten herzlich ein, unseren 360-Grad-Rundgang zu nutzen. Dieser
virtuelle Rundgang ermdoglicht es Ihnen, das Objekt in Ruhe zu erkunden und sich einen
ersten Uberblick zu verschaffen. So sparen Sie Zeit bei der Planung eines
Besichtigungstermins und kdnnen gezielter entscheiden, ob das Objekt Ihren
Vorstellungen entspricht. Wir freuen uns auf Ihr Interesse! Dieses gemuditliche
Reihenmittelhaus in EiRendorf bietet Ihnen auf ca. 68 m? Wohnflache ein durchdachtes
Raumkonzept auf einem pflegeleichten 100 m? Eigenlandgrundsttick — ideal fur Singles,
Paare oder kleine Familien, die eine Alternative zur Wohnung suchen. Bereits im
Erdgeschoss empfangt Sie ein freundlicher Flur, von dem Sie links in die Kiiche
gelangen. Das angrenzende Wohnzimmer bietet Zugang zur sonnigen Terrasse und ladt
zum Entspannen ein. Fur ein modernes, offenes Raumgefiihl besteht die Mdglichkeit, die
Wand zwischen Kiiche und Wohnzimmer zu durchbrechen, sodass Sie eine
grof3ztigigere Wohnatmosphéare schaffen kénnen. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei
praktisch geschnittene Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kdnnen. Ein gepflegtes Badezimmer mit Badewanne rundet das
Stockwerk ab. Der Keller bietet zusétzlichen Stauraum und nttzliche Funktionen. Ein
praktischer Waschraum mit WC sowie eine Gasheizung, die 2001 erneuert wurde,
befinden sich hier. Ein weiteres Highlight ist der groRzligige, erneuerte Hobbyraum, der
vielseitig genutzt werden kann — sei es als Fitnessraum, Werkstatt oder kreatives Atelier.
Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie dieses charmante Reihenmittelhaus
nach lhren Vorstellungen. Hier geniel3en Sie alle Vorteile eines eigenen Hauses in einer
ruhigen, familienfreundlichen Lage!
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Dettagli dei servizi

- Wohnflache ca. 68 m2

- Baujahr ca. 1959

- Grundstiick ca. 100 m2 ( real geteilt )
- Einbauktiche

- Badezimmer mit Wanne im OG

- Vollkeller teilweise wohnlich nutzbar
- Beheizter Waschkeller mit WC

- Elektrische AuRR3enjalousien

- Gasheizung Junkers 2001
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Tutto sulla posizione

Der beliebte Stadtteil EiRendorf liegt im Studen der Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg und ist durch die nérdlichen Auslaufer der Harburger Berge landschatftlich
besonders reizvoll. Er besticht durch seine attraktiven Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten unter anderem im Harburger Stadtpark. Hier befinden sich rund
um den AuRenmuhlenteich ein Bootsverleih, das Baderland MidSommerland und diverse
Restaurationen. Einkaufsmaoglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung ausreichend
vorhanden, wie zum Beispiel Netto, Penny und Rewe. Hier kdnnen Sie alle Dinge des
taglichen Bedarfs problemlos und schnell erledigen. Das Harburger Stadtzentrum |adt
zum Shoppen oder Bummeln ein. Erleben Sie die Einkaufsvielfalt beispielsweise im
beliebten Phonix-Center oder auf dem taglich stattfindenden Markt Am Sand. In der
Lammertwiete laden zahlreiche Restaurants zur Einkehr ein. Die Nahe der umliegenden
Kindergarten und Schulen — beispielsweise der Kita & Grundschule in der Alten Forst-
lasst den Stadtteil zu einer sehr begehrten Wohnlage fiir Familien avancieren Buslinien
sind fulR3laufig erreichbar. Die Autobahnen A1 und A7 sind innerhalb von 5 bis 10min. mit
dem PKW zu erreichen und garantieren eine gute Fernverkehrsanbindung nach Norden
und nach Suden. Mit der S-Bahn sind Sie innerhalb von 15min. am Hamburger
Hauptbahnhof.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 241.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Amburgo - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




