VP ‘ VON POLL

Hamburg — Marmstorf

Reihenendhaus mit Gestaltungspotenzial!

CODICE OGGETTO: 24135038

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 329.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 330 m?
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A colpo d'occhio

24135038

ca. 100 m2
a due falde
4

3

1

1959

1 x Carport, 1 x
superficie libera

329.000 EUR

Villa a schiera di
testa

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 0 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
Olio 270.60 kWh/m2a
20.10.2034

H

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Herzlich willkommen! Wir freuen uns, lhnen unser Objekt prasentieren zu dirfen. Um
Ihnen einen umfassenden Eindruck zu vermitteln, laden wir alle Interessenten herzlich
ein, unseren 360-Grad-Rundgang zu nutzen. Dieser virtuelle Rundgang erméglicht es
Ihnen, das Objekt in Ruhe zu erkunden und sich einen ersten Uberblick zu verschaffen.
So sparen Sie Zeit bei der Planung eines Besichtigungstermins und kénnen gezielter
entscheiden, ob das Objekt Ihren Vorstellungen entspricht. Wir freuen uns auf Ihr
Interesse! Dieses charmante Reihenendhaus, erbaut im Jahr 1959, befindet sich auf
einem ca. 330 m2 groRen Grundstiick und bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
hervorragender Lage und vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Ideal fir Familien,
Uberzeugt das Haus durch eine praktische Raumaufteilung sowie groR3zlgige
AulBenflachen, die viel Raum zur persodnlichen Entfaltung bieten. Im Erdgeschoss
befinden sich neben einem Gaste-WC die Kiiche sowie das geraumige Wohnzimmer,
welches den direkten Zugang zur sonnigen Terrasse und dem weitlaufigen Garten
ermoglicht. Hier kénnen Sie entspannte Stunden mit lhrer Familie genief3en. Das
Obergeschoss bietet mit drei Schlafraumen ausreichend Platz fiir individuelle
Bedurfnisse. Das Elternschlafzimmer verfugt tber einen eigenen Balkon, auf dem Sie
morgens |lhren Kaffee in Ruhe geniel3en kdnnen. Ein kleines Badezimmer rundet das
Raumangebot auf dieser Ebene ab. Besonders attraktiv ist die bereits gedammte
Ausbaureserve, die lhnen zusétzliche Gestaltungsmdaglichkeiten bietet, um das Haus
nach lhren personlichen Winschen zu erweitern. Mit einer Deckenhéhe von 2,50 m bietet
dieses Haus viele Potenziale, die nur darauf warten, ausgeschopft zu werden. Das voll
unterkellerte Gebaude bietet reichlich Stauraum und praktische Nutzungsmoglichkeiten.
Derzeit dient ein Kellerraum als Waschkiche, wahrend der zweite Raum nach
Entfernung des Oltanks problemlos als Hobbykeller genutzt werden kénnte. Der Keller ist
sowohl von innen als auch von au3en zuganglich, was die Flexibilitat weiter erhéht. Fir
Ihre Fahrzeuge steht ein Carport zur Verfigung, und es besteht die Mdglichkeit,
zusatzliche Stellplatze zu schaffen — ein klarer Vorteil in einer Gegend mit begrenzten
Parkmaoglichkeiten. Der geschatzte Sanierungsaufwand liegt bei etwa 100.000,00 Euro,
sollte Sie jedoch nicht abschrecken. Diese Immobilie bietet Ihnen die Méglichkeit, Ihr
eigenes Traumhaus zu gestalten und in einer der begehrtesten Lagen von Marmstorf zu
wohnen. Sollten Sie jedoch keine Lust auf eine Sanierung haben, freuen wir uns, Ihnen
ein weiteres Angebot unterbreiten zu kénnen. Ein sofort einzugsbereites
Reihenmittelhaus in Marmstorf Baujahr 2020 welches wir im Secret Sale anbieten.
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Dettagli dei servizi

- 330 m2 Grundstlcksanteil ( 330,50/ 1068 Miteigentumsanteil)
- Ca. 100 m2 Wohnflache

- Renovierungsbediuirftig/Sanierungsbedurftig

- Vollkeller mit AuRenzugang

- Ausbaureserve im DG ( bereits gedammt )

- Terrasse EG + Balkon OG

- Carport
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Tutto sulla posizione

Der beliebte Stadtteil Marmstorf liegt im Stden der Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg und ist durch die nérdlichen Auslaufer der Harburger Berge landschatftlich
besonders reizvoll. Er besticht durch seine attraktiven Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten unter anderem im Harburger Stadtpark. Hier befinden sich rund
um den AuRenmuhlenteich ein Bootsverleih, das Baderland MidSommerland und diverse
Restaurationen. Einkaufmdglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung ausreichend
vorhanden, wie zum Beispiel das Einkaufzentrum Marmstorf. Hier kdnnen Sie alle Dinge
des taglichen Bedarfs problemlos und schnell erledigen. Das Harburger Stadtzentrum
ladt zum Shoppen oder Bummeln ein. Erleben Sie die Einkaufsvielfalt beispielsweise im
beliebten Phonix-Center, der Lineburger Stral3e oder auf dem taglich stattfindenden
Markt Am Sand. In der Lammertwiete laden zahlreiche Restaurants zur Einkehr ein.
Durch die gute Erreichbarkeit der umliegenden Kindergarten und Schulen —
beispielsweise des Immanuel-Kant-Gymnasiums avancierte der Stadtteil zu einer sehr
begehrten Wohnlage fir Familien. Die Autobahnen Al und A7 sind innerhalb von 10 bis
15min. mit dem PKW erreichbar und garantieren eine gute Fernverkehrsanbindung nach
Norden und nach Suden. Den Hamburger Hauptbahnhof erreichen Sie mit der S-Bahn
innerhalb von 15min. Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 270.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Amburgo - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




