Hamburg — Harburg

Reserviert! Denkmalgeschitztes und voll saniertes
Mehrgenerationenhaus mit vielen Optionen im
Binnenhafen!
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A colpo d'occhio

24135009 799.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 164,37 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
55 MwsSt.) des

: beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2014
1800

Ristrutturato

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget N3 E|su:r *QLE] 1
berechnen und die passende = v
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Herzlich willkommen! Wir freuen uns, lhnen unser Objekt prasentieren zu dirfen. Um
Ihnen einen umfassenden Eindruck zu vermitteln, laden wir alle Interessenten herzlich
ein, unseren 360-Grad-Rundgang zu nutzen. Dieser virtuelle Rundgang erméglicht es
Ihnen, das Objekt in Ruhe zu erkunden und sich einen ersten Uberblick zu verschaffen.
So sparen Sie Zeit bei der Planung eines Besichtigungstermins und kénnen gezielter
entscheiden, ob das Objekt Ihren Vorstellungen entspricht. Wir freuen uns auf Ihr
Interesse! Das denkmalgeschiitzte Einfamilienhaus erstrahlt nach einer umfassenden
Sanierung im Jahre 2014-2016 in neuem Glanz. Die sorgfaltige Restaurierung hat den
historischen Charme des Gebaudes bewahrt und bietet gleichzeitig den modernen
Wohnkomfort, den anspruchsvolle Bewohner schatzen. Das urspriinglich als
Einfamilienhaus errichtete Geb&dude wurde so umgebaut, dass es nun als
Dreifamilienhaus genutzt werden kann. Sie betreten die Hauptwohnung im Erdgeschoss
und befinden sich direkt in der modernen Kiiche, die mit hochwertigen Geréaten
ausgestattet ist und zum Kochen und geselligen Beisammensein einladt. Von hier aus
gelangt man in das Herzstlick der Erdgeschosswohnung. Ausreichend Platz bietet der
lang gestreckte Wohnraum, der durch die vielen Fenster gut belichtet ist. Eine praktische
Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum. Angrenzend an den Wohnbereich befindet
sich ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Badezimmer, das mit Badewanne und
Dusche ausgestattet ist. Vom Bad aus gelangt man direkt auf die Terrasse, die zum
Entspannen im Freien einladt. Im Obergeschoss befinden sich zwei separate
Wohneinheiten mit jeweils ca. 26,54 m2 und 47,05 m2. Jede Einheit verfiigt Uber ein
komfortables Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche und ein Bad mit Dusche. Die
Wohnungen sind modern gestaltet und bieten funktionale Grundrisse, die eine effiziente
Raumnutzung ermdglichen. Grol3e Fenster sorgen fir eine helle und luftige Atmosphére
in den Raumen. Das Dachgeschoss dieses charmanten denkmalgeschitzten Hauses
bietet ein enormes Potenzial an zuséatzlichem Raum und personlichen
Gestaltungsmaoglichkeiten. Der grof3zugige, derzeit ungenutzte Raum kann nach Ihren
individuellen Wiinschen und Bedurfnissen zu einer wohnlich nutzbaren Flache
umgestaltet werden. Die Integration von Kiiche und Bad im Dachgeschoss bietet
zusatzlichen Komfort und Unabhangigkeit. Dieses denkmalgeschlitzte Einfamilienhaus
bietet eine einzigartige Kombination aus historischem Charme und modernem
Wohnkomfort. Mit seinen drei separaten Wohneinheiten eignet es sich ideal fir Familien,
Paare oder Investoren, die nach einer exklusiven Immobilie in einer erstklassigen Lage
suchen. GenielRen Sie das Beste aus beiden Welten - den Charme eines historischen
Gebaudes und die Annehmlichkeiten des modernen Lebensstils.
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Dettagli dei servizi

- Grundstuick 370,00 m?

- 3 Wohneinheiten jeweils mit Kiiche und Bad

- EG ca. 83,05 m2/ OG Wohnung 1 26,54 m3/ OG Wohnung 2 47,05 m2 + 7,73 m2
Gemeinschaftsflachen

- Ausbaubares DG

- 2014-2016 aufwendig saniert fur ca. 1.300.000,00 Euro

- Gasheizung und Warmwasserspeicher 2014

- Garage als Lagerraum im riickwertigen Teil des Grundstticks
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Tutto sulla posizione

Der Harburger Binnenhafen ist ein bezauberndes Viertel im Stiden Hamburgs, das sich
entlang der malerischen Harburger Schlossinsel erstreckt. Diese einzigartige Lage
verleiht dem Binnenhafen einen unvergleichlichen Charme und eine faszinierende
Atmosphéare. Die Immobilien im Harburger Binnenhafen bieten einen spektakularen Blick
auf das ruhige Wasser der Siiderelbe und die historischen Gebaude entlang des Ufers.
Die Nahe zum Wasser schafft eine beruhigende und zugleich inspirierende Umgebung,
die Bewohner und Besucher gleichermal3en begeistert. Das Viertel zeichnet sich durch
seine lebendige Kulturszene, seine vielfaltige Gastronomie und sein pulsierendes Leben
aus. Historische Gebaude, gemitliche Cafés und angesagte Bars pragen das
Stral3enbild und laden zum Verweilen ein. Zudem bieten zahlreiche Veranstaltungen und
Festivals das ganze Jahr Uber kulturelle Highlights und Unterhaltung fiir Jung und Alt. Die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung des Harburger Binnenhafens macht ihn zu einem
attraktiven Wohnort fur Pendler und Stadtbewohner gleichermafen. Die Nahe zur
Autobahn, den o6ffentlichen Verkehrsmitteln und dem Harburger Bahnhof gewahrleistet
eine bequeme Anbindung an die Hamburger Innenstadt sowie an das Umland. Insgesamt
bietet der Harburger Binnenhafen eine einzigartige Mischung aus maritimem Flair,
urbanem Lebensstil und historischem Ambiente. Es ist ein Ort, der die Herzen von
Menschen jeden Alters und Hintergrunds im Sturm erobert und ein unvergleichliches
Wohn- und Lebensgefihl verspricht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Amburgo - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




