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A colpo d'occhio

24052097

ca. 174,85 m?
a due falde
4.5

1

2

1959

1 x Carport, 2 x
Garage

780.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato
Combustibile liquido

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1959 mit einer
Wohnflache von ca. 174,85 m2 auf einem groRzligigen Grundsttick von ca. 995 m2. Diese
Immobilie bietet mit seiner offenen und neu gestalteten Raumstruktur im Erdgeschoss
und den hellen Innenrdumen vielseitige Wohnmaoglichkeiten. Die Immobilie wurde von
2014 bis 2016 umfassend modernisiert. Die Modernisierung umfasste eine Erneuerung
des Daches sowie der DaAmmung, wodurch die Energieeffizienz des Hauses signifikant
verbessert wurde. Alle Fenster wurden zudem auf doppelverglaste Kunststofffenster
umgestellt, die gleichzeitig fiir eine gute Warmedammung und Schallisolierung sorgen.
Die modernen Bader — insgesamt stehen zwei Badezimmer und ein Gaste-WC zur
Verflgung — sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet und bieten allen Komfort.
Das Einfamilienhaus besteht aus insgesamt 4,5 Zimmern und zwei weiteren
wohnraumahnlich ausgebauten Raumen im Kellergeschoss. Die Raumaufteilung ist
grof3zuigig bemessen und bietet Flexibilitat bei der Nutzung. Eines der Highlights ist die
einladende Galerie, die das Haus in einen reprasentativen Wohnbereich verwandelt. Die
grof3en Fensterfronten lassen viel Licht in die Raume und ermdoglichen einen
angenehmen Blick in den Garten. Ein weiteres Highlight ist die weitlaufige Terrasse, die
mit einem Uberdachten Essplatz im Freien, einem Lounge-Bereich, einem Sonnenplatz
und einem Wasserbecken zuséatzliche Entspannungsraume im Freien bietet. Der
grof3zuigige Garten rund um das Haus bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und ladt
zu geselligen Stunden im Freien ein. FlUr Fahrzeuge stehen sowohl eine Doppelgarage
als auch ein Carport bereit, sodass ausreichend tGiberdachter Stellplatz vorhanden ist. Mit
seiner gehobenen Ausstattung erfillt dieser Wohnsitz Anspriiche an modernes Wohnen.
Die Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, einer modernen Bauweise und der
groRen AuRRenflache macht diese Immobilie besonders attraktiv fir Kaufer, die ein
hochwertiges Zuhause mit viel Freiraum suchen. Die Lage der Immobilie bietet eine gute
Anbindung an die notwendigen Infrastrukturen des taglichen Lebens.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgungseinrichtungen sind schnell
erreichbar, was den Standort fir Familien und Berufstéatige gleichermal3en interessant
macht. Dieses modernisierte Einfamilienhaus ist bereit fiir Ihre persénliche Besichtigung.
Es verbindet Wohnqualitat mit einem grof3ztigigen Raumangebot und einer
ausgezeichneten Lage. Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, um weitere Informationen
zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Schauen Sie sich bitte neben
dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in diese
Immobilie zu erhalten. Es hat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden. Somit
wird fUr das angegebene Baujahr, die BaurechtmaRigkeit und die angegebene
Wohnflache keine Gewahrleistung tbernommen. Ein giltiger Energieausweis lag zum




Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie liegt im Krefelder Stadtteil Forstwald und zeichnet sich durch eine griine
Umgebung aus, die besonders bei Familien und Naturfreunden beliebt ist. Dieser
Stadotteil liegt im Stidwesten von Krefeld und ist von weitlaufigen Waldgebieten umgeben,
die zum Wandern, Radfahren und Entspannen einladen. Lage und Verkehrsanbindung
Die Lage bietet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die nahegelegene Autobahn
A44 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte Dusseldorf und
Monchengladbach. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, mit
mehreren Bus- und Bahnlinien, die Krefeld und die angrenzenden Gebiete verbinden.
Wohnqualitat und Infrastruktur Die Wohnlage ist gepragt von Einfamilienhdusern und
grof3ztigigen Grundstiicken, was dem Gebiet eine landliche Atmosphare verleiht. Die
Stral3en sind von Baumen gesdumt und bieten eine naturnahe Umgebung, in der man die
Vorteile des Lebens in einem Vorort geniel3en kann. Trotz der ruhigen Lage ist die
Infrastruktur gut ausgebaut. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung und decken den taglichen
Bedarf ab. Freizeit und Erholung Die direkte Nahe zum Forstwald bietet zahlreiche
Madglichkeiten zur Freizeitgestaltung in der Natur. Ob Joggen, Spazierengehen oder
einfach nur die Ruhe geniefen — die Umgebung ladt zur Erholung ein. Fir sportliche
Aktivitaten stehen Sportvereine und Anlagen in der Umgebung zur Verfiigung, und auch
das Stadtzentrum von Krefeld ist schnell erreichbar, um von weiteren kulturellen und
gastronomischen Angeboten zu profitieren. Fazit Krefeld Forstwald bietet eine ideale
Wohnlage fir Menschen, die eine ruhige und naturnahe Umgebung suchen, ohne auf die
Vorzuge einer guten Anbindung und einer umfassenden Infrastruktur verzichten zu
mussen. Der Stadtteil Forstwald vereint die Vorteile des stadtischen Lebens mit den
Annehmlichkeiten einer griinen Umgebung und bietet eine hohe Lebensqualitét fur seine
Bewohner.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




