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beurkundeten
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas energetica

13.07.2028 119.80 kWh/mz2a
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 150.000 €

3,11% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung
3,04% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhéngige e A,
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Soltzinsbindung.  Solzins Jahreszins ) .
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 2,95% p.a.  3,05% pa. Konditionen E
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,04%pa.  3.11% pa. wie im Internet, \
30 Jahre 3,75%pa.  3.84% pa. Ansprechpartner
vor Ort!

Stand per 04,04,2024

www.von-
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind flr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T: 02151 - 93 188 0 | krefeld@von-poll.com

Shop Krefeld | MarktstraRRe 8 | 47798 Krefeld

www.von *Poll. Com/krefeld
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Una prima impressione

Sehr gepflegte Kapitalanlage mit grofRartigem Weitblick ins Griine. Die gerdaumige 2-
Zimmer-Wohnung liegt im Krefelder Gringrtel zwischen Inrath und Hdls in direkter
Nachbarschaft zu einer Einfamilienhaussiedlung. Das gepflegte und modernisierte
Wohnhaus verflgt Uber 8 Etagen, die Uber das Treppenhaus sowie einen Fahrstuhl
erreicht werden koénnen. Bis auf 3 Stufen im Eingangsbereich sind alle Wohnungen sowie
das Kellergeschoss ebenerdig zu erreichen. Umgeben ist das Wohnhaus zu beiden
Seiten von groRRzligigen Grinflachen, die durch Ihre Banke und parkahnliche Flache zum
Verweilen einladen. Alle Wohnungseingédnge werden Uber einen Laubengang betreten.
Die Wohnung in der dritten Etage bietet eine sehr gute Raumaufteilung. Von dem Flur mit
praktischem Einbauschrank gehen alle Raume ab. Ein groRes Wohnzimmer mit Loggia
und das ebenfalls geraumige Schlafzimmer bieten einen beeindruckenden Weitblick ins
Grine. Die ansprechende Kiiche bietet Platz fir einen kleinen Essplatz und eine
Waschmaschine. Das Badezimmer mit Badewanne befindet sich im Inneren der
Wohnung. Zur Wohnung gehdrt auRerdem ein praktischer Kellerraum fiir zusatzlichen
Stauraum. Die Wohnung ist langjahrig vermietet und eignet sich perfekt als
Kapitalanlage. Es hat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden. Somit wird ftir
das angegebene Baujahr, die Baurechtmafigkeit und die angegebene Wohnflache keine
Gewabhrleistung Gbernommen. Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360°
Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten. Haben Sie
weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir lhnen bei der Finanzierung
behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Dettagli dei servizi

- Aufzug

- 3. Etage

- Wohnungseingang Uber Laubengang
- Loggia mit Aussicht ins Griine

- Flur mit Wandschrank

- Vinylboden

- Durchlauferhitzer

- Kellerraum

- Wasch- und Fahrradkeller

- Waschmaschine kann auch in der Kiiche angeschlossen werden
- ausreichend Parkmdoglichkeiten

- Griinlage
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Tutto sulla posizione

In 10 Minuten erreichen Sie bequem zu Ful3 den historischen Hilser Marktplatz, das
lebendige Zentrum des beliebten Stadtteils. Hier trifft man sich, um einen Kaffee zu
trinken, am Samstag tber den Wochenmarkt zu schlendern oder um sich in einem der
anliegenden Restaurants kulinarisch verwohnen zu lassen. Das kulturelle Leben und
traditionelle Feste werden in Hils gepflegt — so ist der Bottermaat als Handwerkermarkt
mit viel Flair weit Gber die Stadtgrenzen hinaus bekannt. In fuBlaufiger Entfernung
gelegen ist auch das Erholungsgebiet Hiilser Bruch mit seinem typisch niederrheinischen
Erscheinungsbild. Mit einer Flache von 430 Hektar ist es das grof3te Naturschutzgebiet
der Stadt Krefeld. Es bietet eine landschatftlich reizvolle Umgebung fir Spaziergange und
Fahrradtouren oder fir sportliche Aktivitaten wie Walking, Joggen oder Mountainbiken.
Mit heute ca. 16.000 Einwohnern ist Htls der jungste nach Krefeld eingemeindete
Stadtteil mit einer sehr guten Infrastruktur. Huls ist beliebt bei jungen Familien und verfligt
Uber 6 Kindergarten, 3 Grundschulen und eine Gesamtschule. Andere weiterfiihrende
Schulen sind mit dem Bus oder dem Fahrrad zu erreichen. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in Hils vorhanden. Ob eigenes Krankenhaus, ein grol3er
Sportverein mit vielseitigem Angebot, Supermarkte und engagierte Einzelhandler — Hiils
hat fast alles. Dartber hinaus bringt Sie die StraRenbahn in 15 Minuten in die Krefelder
Innenstadt. Von Huls aus haben Sie eine gute Anbindung an eines der dichtesten
Autobahnnetze Europas mit sehr guten Verbindungen in die Stadte des Rheinlands und
des Ruhrgebietes. Nur ca. 32 Kilometer sind es bis zum Dusseldorfer Flughafen und die
beliebte niederlandische Nachbarstadt Venlo ist lediglich ca. 28 km entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 119.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




