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A colpo d'occhio

24069019 Porzioni di bifamiliari
Curato
ca. 190 m? massiccio

a una sola falda ca. 0 m?

Previo accordo Terrazza, Bagni di

5 servizio
3

1

2008

1 x superficie libera,
40 EUR (Affitto), 1 x
Garage, 40 EUR
(Affitto)
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

26.05.2034

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato di
prestazione
energetica

60.00 kWh/mz2a

B
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VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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VP VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

’ VON POLL
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www.von-poll.com/finanzieren
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

Tt Q231 =97 73 89 0

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

I.com/ulm
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Una prima impressione

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! AuRergewohnliche Architektur, grof3zigiges
Wohnen und eine TOP-Lage in Dornstadt. Die im Jahr 2008 erbaute Doppelhaushélfte
begeistert durch eine interessante Bauweise und bietet den neuen Mietern auf ca. 190 m2
viel Platz zum Wohnen und Wohlfuhlen auf zwei Ebenen. Das Haus verfugt tiber 5
Zimmer. Hervorzuheben ist die besondere Raumaufteilung. Sowohl die Grol3e als auch
die Aufteilung eignen sich somit fir Paare mit viel Platzbedarf oder flr Familien. Beim
Betreten des Hauses gelangt man in den groRRzligigen Eingangsbereich, der von Anfang
an ein Gefuhl des Ankommens vermittelt. Der angrenzende Flur ist raffiniert geschnitten
und bietet Raum fur offene Gestaltung. Abgerundet wird das Erdgeschoss mit 3
Zimmern, einem Gaste-WC und einem Tageslichtbad mit Wanne und Dusche fiir den
grofitmaoglichen Komfort. Im Obergeschoss fallt sofort die grof3e Galerie und der offene
Dachstuhl ins Auge, der dieser Ebene ein au3ergewothnlich grol3es Raumgefiihl verleiht.
Mittelpunkt ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangt man auf
die herrliche Dachterrasse, auf der man blickgeschitzt die Sonne geniel3en kann. Neben
dem Essbereich befindet sich die praktisch geschnittene Kiiche. Ebenso ist ein weiteres
Gaste-WC vorhanden. Im Kellergeschoss befinden sich der Heizungsraum und eine
Waschkiiche. AuRerdem zwei Abstellraume, einer davon mit WC und Dusche. Ein
Garagenstellplatz und ein Aul3enstellplatz stehen gegen eine Miete von 80,- Euro zur
Verfigung. Bezug nach Vereinbarung Weitere Bilder folgen Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann freuen wir uns Uber Ihre Kontaktanfrage. Bitte haben Sie Verstandnis
dafur, dass nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse ) bearbeitet werde kénnen.
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Dettagli dei servizi

-Doppelhaushélfte

-massiv gebaut

- Warmepumpe

- 1 Garagenstellplatz

- 1 PKW-AuRenstellplatz

- Wohnflache ca. 190 m2

- Hobbyraum im UG mit Dusche

- FuBbodenheizung im Wohnbereich
- Fenster mit elektrischen Rollladen (Dreifachverglasung)
- UG: Fliesen

- EG: Parkett und Fliesen

- OG: Fliesen
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Dornstadt liegt auf der Ulmer Alb, 8 km ndrdlich von Ulm, direkt am
Autobahnkreuz Ulm-West. Die Gemeinde gehort zum Alb-Donau-Kreis in Baden-
Wirttemberg. Aufgrund der vielfaltigen positiven Entwicklungen der letzten Jahrzehnte
bildet die Gemeinde mit ihren insgesamt 8.600 Einwohnerinnen und Einwohnern das
Unterzentrum der Ulmer Alb. Die unmittelbare Nachbarschaft zur Stadt Ulm, die tber die
B 10 in zehn Minuten zu erreichen ist, pragt die Gemeinde ebenso wie der landliche
Charakter ihrer Ortsteile, die sich den Charme klassischer Bauerndorfer der
Schwabischen Alb bewahrt haben. Durch die Nahe zu den Bildungs- und
Forschungseinrichtungen in Ulm hat sich Dornstadt als Wohnort fir Menschen mit
hochqualifizierten Berufen einen Namen gemacht. Die verkehrsglinstige Lage am
Schnittpunkt der A 8 Stuttgart-Mutnchen und der B 10 ist ein wesentlicher Faktor fir die
sehr dynamische wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde. Rund 150 Unternehmen und
Betriebe sorgen flr einen ausgewogenen Branchenmix und bieten Uber 2.500
Arbeitsplatze. Dornstadt verfligt Giber eine Grundschule, eine Werkrealschule, eine
Realschule sowie ein Bildungszentrum mit dem Foérderschwerpunkt Lernen, in dem
lernbehinderte Kinder unterrichtet werden. Alles in allem ein idealer Standort fir Familien,
die landlich wohnen und dennoch alle Vorteile einer Stadt nutzen mdchten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 60.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist B. Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig
bis 26.05.34 Endenergieverbrauch betragt 60,0 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager
der Heizung ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008 Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




