Kleinmachnow — Kleinmachnow

Charmante Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage
mit Terrasse und hochwertiger Ausstattung

CODICE OGGETTO: 24096054
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PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 73,57 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

24096054 349.000 EUR
Piano terra

ca. 73,57 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des

1996 _ beurkundeten

1 x Parcheggio Kaufpreises

interrato
Curato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one
Gas naturale leggero energetica
20.08.2028 84.00 kWh/m2a
C
Gas
1996
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La proprieta
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La proprieta

www.von-poll.com
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

{

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine gepflegte Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca.
73,57 m2. Die Wohnung wurde 1996 errichtet und tiberzeugt durch eine gehobene
Ausstattung und ausgezeichnete Raumaufteilung. Sie befindet sich in einer ruhigen,
gepflegten Wohnanlage, die einen hohen Wohnkomfort bietet. Die Wohnung umfasst drei
gut geschnittene Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Der gemditliche
Wohnbereich ist zentraler Mittelpunkt der Wohnung und bietet Platz fur gesellige Abende
oder entspannte Stunden. Von hier aus gelangen Sie auf die kleine, eingewachsene
Terrasse, die zu entspannenden Momenten im Freien einladt. Ein Highlight der Immobilie
ist das hochwertige, neuwertige Tageslicht-Duschbad. Es verfugt Gber eine grol3ziigige
Regenschauer-Dusche und Uiberzeugt durch modernes Design und hochwertige
Materialien. Zusatzlich gibt es ein separates WC, welches mit einer hochwertigen Bidet-
Toilette (Washlet) ausgestattet ist. Die Kliche ist mit einer modernen Einbauktiche
versehen, die viel Komfort bietet. Zu den Ausstattungsmerkmalen gehéren ein
Induktionskochfeld, ein Kihlschrank, ein separates Gefrierfach, eine Spulmaschine und
eine Waschmaschine. Der angrenzende Flur ist mit praktischen Einbauschréanken
versehen, die zusatzlichen Stauraum bieten. Besonders hervorzuheben ist die Sicherheit
der Wohnung: Die Eingangstur ist mit einbruchshemmenden Sicherheitsschléssern
ausgerustet, die Fenster sind abschlie3bar, und Rollladen bieten zusatzlichen Schutz.
Zur Wohnung gehort ein grol3es Kellerabteil sowie die Nutzungsmaglichkeiten eines
gemeinschaftlichen Waschkellers und eines Fahrradkellers. Zudem steht ein grof3zugiger
Stellplatz in der Tiefgarage zur Verfigung. Die Einfahrtshdhe betragt 1,90 m. Die
Beheizung erfolgt Uiber eine Zentralheizung, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt.
Die gesamte Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist sofort
bezugsbereit. Diese Wohnung bietet eine hervorragende Kombination aus ruhiger Lage,
guter Infrastruktur, durchdachter Raumgestaltung und hochwertiger Ausstattung. Sie
eignet sich ideal fur Interessenten, die Wert auf Komfort und Ruhe legen. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzigen dieser Immobilie.
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Dettagli dei servizi

- ruhige Lage

- gepflegte Wohnanlage

- Erdgeschol3 Wohnung mit sehr guter Aufteilung

- hochwertiges sowie neuwertiges Tageslicht-Duschbad mit grof3er Regenschauerdusche
- sepatrates WC mit hochwertiger Bidet-Toilette (Washlet)

- Einbauktche mit Induktionskochfeld, Kihischrank, separatem Gefrierfach,
Spulmaschine, Waschmaschine

- Flur mit praktischen Einbauschranken

- kleine, eingewachsene Terrasse

- Einganstir mit einbruchshemmenden Sicherheitsschléssern

- Fenster abschlie3bar

- Rolladen

- groRRes Kellerabteil

- Waschkeller

- Fahradkeller

- grof3zugiger Stellplatz in der Tiefgarage (Einfahrtshéhe 1,90 m)
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Tutto sulla posizione

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in griinen und parkahnlichen Alleen gehért zu den
begehrtesten Wohnlagen im stidlichen Umland, welche in den letzten Jahren sehr stark
in der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die Gemeinde Stahnsdorf
und der Berliner Stadtbezirk Zehlendorf. Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der
Rathausplatz als Zentrum der Gemeinde mit seinen vielen Einkaufsmoglichkeiten ist
beliebter Treffpunkt fir Jung & Alt. Restaurants mit internationaler Kiiche, Kino-Theater,
Musik- und Sporteinrichtungen unterstreichen die hohe Wohnqualitat in Kleinmachnow.
Es finden sich Arzte verschiedener Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und
diverse weitere Geschéfte in der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut
abgedeckt durch mehrere Kindergarten und Grundschulen, die Waldorfschule, die
Internationale Schule Berlin-Brandenburg sowie eine evangelische Grundschule und
Gymnasien. Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
zieht viele Familien an, die in griiner Umgebung leben und wohnen méchten, fur die aber
kurze Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind. Viele
attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fir Familien mit Kindern oder
fur altere und Ruhe suchende Menschen gut ab. Umfassende Informationen und Details
zu Kleinmachnow kénnen Sie im Rathaus am Adolf-Grimme-Ring 10 anfordern, oder
lassen Sie sich zur direkten Mikrolage in Abhangigkeit zu Ihrer Immobilienanfrage von
uns informieren. Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark)
ist Berlin-Zehlendorf mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man
ca. 20 Minuten, dort befindet sich der nachste groRe Fernbahnhof. Der Ort hat einen
eigenen Autobahnanschluss an die A 115, Giber diese gelangt man in wenigen Minuten in
die Berliner City West bzw. auf den siidlichen Berliner Ring. Innerhalb Kleinmachnows
bestehen verschiedene Buslinien, weiterfihrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf
und zum S- und Fern-Bahnhof Berlin — Wannsee.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




