Am Mellensee - Kummersdorf

Aul3ergewdhnliche Architekten-Scheune + gut
vermietetes 4-Familienhaus auf sonnigem
Grundstick

CODICE OGGETTO: 24096029

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 1.398.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 463 m2 « VANI: 14 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.916 m2
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A colpo d'occhio

24096029

ca. 463 m2
Previo accordo
14

6

6 x superficie libera,
2 x Garage

1.398.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato

massiccio

ca. 0 m2

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato

Gas
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

{

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um eine besondere und einzigartige Immobilie.
Sie besteht aus einer kernsanierten Scheune aus dem Baujahr ca. 1920 die seit 1992 zu
Wohnzwecken dient und einem gepflegten, gut vermieteten 4-Familienhaus,
Ursprungsbaujahr ca. um 1900. Beide Objekte befinden sich auf einem ca. 1.916 m?
grof3en Grundstlick. Die ehemalige Scheune im hinteren Teil des Grundstlicks bietet ein
modernes und einzigartiges Wohnerlebnis. Nach einem Brand im Jahr 2018 wurde sie
bis 2020 umfassend kernsaniert. Die Planung und Ausfuhrung erfolgte durch ein
renommiertes Architekturbiiro. Das modern und hochwertig gestaltete Gebaude bietet
Raum fur vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Das Haus verfiigt Gber eine grof3ziigige
Raumaufteilung, die ein modernes und offenes Wohnen ermdglicht. Die hochwertige
Kiiche mit offenen Essbereich und Kamin 1adt zum Kochen und Verweilen ein, der
Dielenboden in den Wohnraumen sorgt fir eine gemutliche Atmosphare. Ein
Gastezimmer mit Blick in den Garten, ein Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss sowie
ein Wohnzimmer mit Kamin im Obergeschoss bieten zusatzlichen Komfort. Im
Obergeschoss befinden sich au3erdem ein Schlafzimmer mit Ankleide und ein Bad mit
groRBer Dusche. Dachflachenfenster, mit Rolladen, sorgen fur viel Licht in den Raumen,
eine aufwendige LED-Deckenbeleuchtung fir die perfekte Atmosphare. Die
FuBbodenheizung im oberen Bad bietet zuséatzlichen Komfort. Der grof3ziigige Garten ist
sehr gepflegt und verfugt Uber eine gemutliche Sonnenterrasse, die zum Entspannen im
Freien einladt. Eine Gasheizung aus dem Jahr 2020 sowie die Solaranlage fur
Warmwasser sorgen fir nachhaltige Energieversorgung. Der Energieausweis liegt vor
und weist die Energieeffizienzklasse A aus. Die durchdachte Raumaufteilung, die
hochwertige Ausstattung sowie die nachhaltige Energieversorgung machen dieses Haus
zu einem attraktiven Angebot fiir anspruchsvolle Kaufer. Im vorderen Grundstticksbereich
befindet sich das gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Ursprungsjahr um 1900. Seit
1966 dient es seinem heutigen Zweck als Mehrfamilienhaus welches in den Jahren 2012
bis 2018 umfassend saniert wurde. Die Sanierung erfolgte in mehreren Bauabschnitten
und umfasste unter anderem die Bereiche Elektro, Wasser, Fassade, Dach, Fenster und
Innenausbau. Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten Gesamtzustand und
verflgt laut vorliegendem Energieausweis Uber eine Energieeffizienzklasse C. Vier
Wohneinheiten, bestehend aus zwei 2-Zimmer-Wohnungen und zwei 3-Zimmer-
Wohnungen und einer Gesamtwohnflache von ca. 291 m2 erzielen aktuell
Nettomieteinnahmen von ca. 26.200 € pro Jahr. Das Objekt verfigt Gber eine
Zentralheizung, einen Fahrradkeller und einen Kfz-Stellplatz fir jede Wohneinheit. Auf
dem Grundstlick befinden sich insgesamt 6 Stellplatze, 2 Garagen, ein Schuppen und
zwei elektrisches Flugeltore mit Fernbedienung. Die Lage dieser Immobilie bietet eine




gute Verkehrsanbindung. Einkaufsméglichkeiten und andere infrastrukturelle
Einrichtungen sind schnell erreichbar. Insgesamt handelt es sich um eine faszinierende,
aul3ergewohnliche Liegenschaft mit vielen Nutzungs- und Entfaltungsmaglichkeiten. Wir
freuen uns auf Ihre Anfragen!
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Dettagli dei servizi

Scheune:

- Urspriingliches Baujahr 1920

- ab 1992 Nutzung zu Wohnzwecken

- Nach Brand 2018, Kernsanierung bis 2020

- Planung und Ausfuhrung durch renommiertes Architekturbiiro

- Ausstattungsqualitat: sehr hochwertig

- Energieeffizienz gemalk Energieausweis A, Energieausweis liegt vor
- grofRzligige Raumaufteilung

- offene, hochwertige Kiiche mit Essbereich + Kamin

- Dielenboden in den Wohnraumen

- Gastezimmer mit Blick in den Garten

- Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss

- Wohnzimmer mit Kamin im Obergeschoss

- Schlafzimmer mit Ankleide im Obergeschoss

- Bad mit groRer Dusche im Obergeschoss

- Dachfenster (mit Rollladen) sorgen fir viel Licht

- Aufwéandige LED-Deckenbeleuchtung

- FuBbodenheizung im Badezimmer OG

- GroRRzugiger, gepflegter Garten mit gemdtlicher Sonnenterrasse

- Gasheizung von 2020

- Solaranlage fur Warmwasser

Mehrfamilienhaus:

- Baujahr ca. um 1900

- Nutzung als Mehrfamilienhaus seit ca. 1966

- Sanierung (Strom, Wasser, Fassade, Dach, Fenster, Innenausbau) in Etappen von
2012 bis 2018

- Energieeffizienz gemaf Energieausweis C, Energieausweis liegt vor
- Vier Wohneinheiten (zwei 2-Zimmer-Wohnungen, zwei 3-Zimmer-Wohnungen)
- Gesamtzustand: sehr gepflegt

- Nettomieteinnahmen ca. 26.200 € (Wohnflache ca. 291 m?)

- Fahrradkeller

- 1 Kfz-Stellplatz pro Wonhnung

Auf3enanlagen:

- 6 Stellplatze

- 2 Garagen

- Schuppen




- 2 elektrische Schwenktore mit Fernbedienung
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Am Mellensee gehort zu dem Landkreis Teltow - Flaming in Brandenburg.
Uber die BundesstraRe 96 oder 101 gelangt man schnell nach Berlin und in andere
Richtungen. Zur stidlichen Berliner Stadtgrenze bendétigt man mit dem Auto ca. 30 min.
Es gibt mehrere Busverbindungen im Ort, die u.a. Potsdam, Ludwigsfelde, Luckenwalde,
Baruth und Zossen verbinden. Ein Regionalzug fahrt von Zossen und von Ludwigsfelde.
Kummersdorf ist ein Ortsteil der amtsfreien Gemeinde Am Mellensee im Landkreis
Teltow-Flaming. Bis zum im Jahr 2002 erfolgten Zusammenschluss mit finf anderen
benachbarten Gemeinden zur (Gro3-)Gemeinde Am Mellensee. Kummersdorf liegt im
sudlichen Teil des Gemeindegebiets von Am Mellensee. Es grenzt im Norden an
Kummersdorf-Alexanderdorf und Sperenberg, beides Ortsteile von Am Mellensee, im
Osten an Sperenberg, im Suden an Horstwalde (Stadt Baruth/Mark) und Schonefeld
(Gemeinde Nuthe-Urstromtal) und im Westen an Gottow und Schéneweide (beides
Ortsteile von Nuthe-Urstromtal).
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




