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A colpo d'occhio

25231005

ca. 132 m2
3.5

2

2

1998

1 x superficie libera,
1 x Garage

299.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 21 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
21.08.2033 89.30 kWh/mz2a
C
Gas
1998
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Planimetrie
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Una prima impressione

Die Tur aufschlieen und den Alltag hinter sich lassen - genau das ist in dieser
Penthousewohnung im Herzen Liibbeckes mdglich. Die zentrale Lage in einer begehrten
Wohngegend und die hochwertige Ausstattung machen dieses Zuhause besonders
attraktiv. Auf grof3zligigen ca. 132 m2 erwartet Sie hier viel Platz und Komfort. Die vielen
auBBergewdhnlichen Rundbogen-Fenster verleihen dieser Wohnung einen besonderen
Charakter und Charme. Neben dem einladenden und lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich
mit angrenzender Kiche, stehen Ihnen 2 Schlafzimmer zur Verfiigung sowie zwei Bader
und ein seperates Gaste-WC. Dem Schlafzimmer angegliedert ist ein kleines
Ankleidezimmer. In der gerdumigen und geschmacksvollen Kiiche sorgt ein
angrenzender Vorratsraum fir Ordnung und Platz. Ein echtes Highlight ist die sonnige
Dachterrasse, die sowohl von den Schlafzimmern als auch vom Wohn- und Essbereich
zuganglich ist. Hier kbnnen Sie entspannte Sommerabende geniel3en und zur Ruhe
kommen. Die gesamte Wohnanlage, bestehend aus funf Einheiten, ist sehr gepflegt. Das
Treppenhaus und die AuRenanlagen werden durch Fachfirmen instand gehalten und
gepflegt. Abgerundet wird dieses beeindruckende Angebot durch eine Garage sowie
einen Stellplatz direkt vor dem Haus. Sie méchten diese Immobilie erleben? Dann
nehmen Sie gerne Kontakt zu uns auf, gerne stellen wir Thnen auch die Moglichkeit einer
virtuellen Besichtigung zur Verfigung. Da die Wohnung aktuell vermietet ist, brauchen
wir fur eine Besichtigung ein paar Tage Vorlauf!
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Dettagli dei servizi

- Massivbauweise

- bodentiefe Tlren und Fenster zur Dachterrasse

- Rundbogenfenster, Kunststoff mit 2-fach Isolierverglasung

- Gas Zentralheizung, im Badezimmer Ful3bodenheizung

- Zimmertlren weif3

- Bodenbelage: Fliesen und Parkett

- 1 groRRes Badezimmer mit Doppelwaschtisch, WC, Dusche und Eckbadewanne
- 1 Badezimmer angrenzend an das Schlafzimmer, mit Dusche, WC und Waschbecken
- separates Gaste WC mit zusatzlichem Urinal

- Ankleidezimmer

- Einbauktiche mit E-Geréaten

- Abstellraum in der Kiiche

- Dachterrasse

- Zugang zur Dachterrasse vom Wohnzimmer, Schlafzimmer und Arbeitszimmer
- Kellerraum

- Waschkeller

- zusatzlicher Stauraum auf dem Dachboden (ca. 21 m?)

- 1 Garage

- 1 Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in der besten Lage am Rand der Innenstadt von Lubbecke. Die Stadt
Liibbecke gehort zum Kreis Minden-Libbecke in Ostwestfalen und hat ca. 26.000
Einwohner. Unmittelbar im Stden der Stadt liegt das Wiehengebirge und im Norden
beginnt die Norddeutsche Tiefebene. Das Grol3e Torfmoor und der Mittellandkanal laden
zu Spaziergangen oder Fahrradtouren in der schénen Natur ein. In der unmittelbaren
Nahe der Immobilie finden Sie alle Geschafte fur den taglichen Bedarf, Sie kdnnen fast
alles fu3laufig in wenigen Minuten erreichen. Durch die erhéhte Lage des Gebaudes
haben Sie eine fantastische Aussicht uber Libbecke!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 89.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




