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Berlin — Kladow

Traumhafte Lage unwelt der Havel: Ruhige Oase
mit Potenzial zur individuellen Gestaltung!

CODICE OGGETTO: 24087018

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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PREZZO D'ACQUISTO: 397.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 107 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 500 m?
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A colpo d'occhio

24087018 397.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 107 m* Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Curato

1962 prefabbricato

1 x Garage ca. 42 mz2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 106.10 kWh/mz2a
19.02.2029
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La proprieta

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Hochstnote fur
von Poll Immobilien
Spandau

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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La proprieta
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von —jrr_:”.(l_rm
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Una prima impressione

Die traumhaft gelegene Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1962 befindet sich auf einem ca.
500 m2 grof3en Grundsttlick in einer absolut ruhigen und zentralen Wohngegend. Die
Wohnflache betragt ca. 107 m2 und verteilt sich auf 3 Zimmer. Die Immobilie verfugt
zudem Uber eine Terrasse, von der ein traumhatfter Blick zur Havel genossen werden
kann. Die Ausstattung des Hauses umfasst eine Einbauktiche, bodentiefe Fenster im
Wohnbereich, Fliesen, ein Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Bidet, sowie ein
Gaste WC. AulRerdem gehort eine Loggia zum Haus, die zum Entspannen und GenielRen
der schénen Umgebung einladt. Die Gasheizung wurde 2005 erneuert und sorgt fur
angenehme Warme in den Raumen. Das Haus ist Teil einer Grundstiicksgemeinschaft
mit einer weiteren Einheit - einem Anbau mit separatem Eingang, wie bei einem
Doppelhaus. Die Teilung muss noch erfolgen. Zur Immobilie gehéren aul3erdem ein
Keller und eine grof3e Garage, die zusatzlichen Stauraum bieten. Die Zentralheizung
sorgt fur behagliche Temperaturen in allen RAumen und garantiert eine energieeffiziente
Warmeversorgung. Die Lage des Hauses zeichnet sich durch ihre Ruhe und den
idyllischen Blick auf die Havel aus. Dennoch sind Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten zu erreichen. In unmittelbarer Néhe
befinden sich ein Golfplatz sowie Mdglichkeiten zum Segeln und anderen
Wassersportarten. Auch diverse Ausflugsziele sind schnell zu erreichen, was das
Wohnen in dieser Immobilie besonders attraktiv macht. Insgesamt tiberzeugt das Haus
durch seine groR3ziigige Raumaufteilung, die idyllische Lage und die gute Ausstattung.
Ideal fur Paare oder eine kleine Familien, die auf der Suche nach einem gemutlichen
Zuhause mit Blick ins Griine sind. Weiterhin ist noch zu erwédhnen, dass der zweite Teil
dieses Zweifamilienhauses mit zu erwerben ist. Das Zweifamilienhaus hat insgesamt 5
Zimmer, 2 Bader, 2 Kichen, 2 Géaste-WCs, ca. 177 m? Wohnflache sowie eine
Grundstucksflache von ca. 794 m2 und ist fur einen Preis in Hohe von 733.000 € zu
erwerben. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von dieser charmanten Immobilie begeistern!
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Dettagli dei servizi

- Einbauktche

- Bodentiefe Fenster in den Wohnbereichen
- Fliesen

- Bad mit Badewanne, Dusche und Bidet

- Gaste WC

- Loggia

- Terrasse mit Blick zur Havel

- Gasheizung von 2005

- Garage
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Tutto sulla posizione

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport,
Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen
angeboten. Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung. Den
Sakrower See mit seinen herrlichen Badestellen erreichen Sie mit dem Fahrrad in 5
Minuten. Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium,
Sportvereine, Reiterhtfe und andere Freizeitmoglichkeiten kénnen von lhren Kindern
zum grol3en Teil mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind
reichlich vorhanden. Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower StraRRe erreichen Sie
schnell die Heerstral3e und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde
BVG-Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin
oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 2 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.2.2029. Endenergiebedarf
betragt 106.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlino - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




