‘ VON POLL

Minchen — Moosach

Erbpacht: 3,5-Zimmer-Wohnung mit Westterrasse &
Balkon in Moosach, Erstbezug nach Renovierung

CODICE OGGETTO: 24036026

PREZZO D'ACQUISTO: 479.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 101 m2 « VANI: 3.5
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A colpo d'occhio

24036026

ca. 101 m2
3.5

2

1

1985

479.000 EUR
Piano terra

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

completamente
ristrutturato

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

08.02.2028 168.00 kWh/m2a
F

Gas
1985
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine umfassend 2024 renovierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 101 m2. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1985. Sie iberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, einen grof3ziigigen Wohnbereich und eine hochwertige
Ausstattung. Die Immobilie wird im Rahmen eines Erbpachtvertrags verkauft, der bis zum
Jahr 2083 gliltig ist. Der Erbpachtgeber ist die Katholische Kirche. Die aktuell monatliche
Erbpacht betragt ca. 343 € und wird alle drei Jahre, das nachste Mal im Jahr 2027, an
den Verbraucherpreisindex angepasst. In der Regel verlangert die Katholische Kirche
Erbaurechtsvertrage nach Ablauf um weitere 99 Jahre. Ein Sanierungsbedarf der
Tiefgarage wird aktuell erarbeitet. Laut einem Gutachten belaufen sich die
Kostenschatzungen auf ca. 27.700 bis 32.800 € je Stellplatz. Diese Mal3Bhahmen wurden
bislang nicht beschlossen. Der Verkaufer berlicksichtigt diese Gegebenheiten im
Kaufpreis. Ein Pauschalbetrag von ca. 33.000 € wird unabh&ngig der tatsachlichen
Kosten durch eine Kaufpreisminderung direkt an den Kaufer weitergegeben. Dariiber
hinaus lauft noch ein Darlehen tber ca. 7.000 €, das die Hausverwaltung im Zuge der
Fenstererneuerung aufgenommen hat. Dieses Darlehen wird derzeit Gber das Wohngeld
(aktuell 552 €, inkl. 83 € monatliche Darlehensrate bis 2031) abbezahlt. Der Verkaufer
wird diesen offenen Betrag im Rahmen des Kaufs vollstandig ausgleichen. ACHTUNG!
Dieser Sachverhalt wird im Kaufpreis bericksichtigt. Der Verkaufer tbernimmt beide
Umlagen. Das Highlight der Wohnung ist der direkte Zugang zur Westterrasse mit in den
anschlieRenden Garten. Zuséatzlich verfligt die Wohnung tber einen Balkon, der dem
halben Zimmer (flexibel als Essbereich oder Biro nutzbar) angeschlossen ist
(Hochparterre). Der helle Wohnbereich bietet viel Platz, eine gemdtliche Atmosphéare und
ist nach Westen ausgerichtet. Die Wohnung verfugt Gber zwei Schlafzimmer und ein
weiteres halbes Zimmer, welches sich als Essbereich oder Home-Office-Platz anbietet.
Ebenso ist die Immobilie seniorengerecht aber nicht barrierefrei. Gerne stehen wir IThnen
fur eine Besichtigung zur Verfiigung und freuen uns auf lhre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

* Gepflegtes Mehrfamilienhaus - Baujahr 1985

* Umfassende Renovierung der Wohnung im Jahr 2024 - Erstbezug nach Renovierung
* GroRRzugige 3,5-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss

* Helle Wohnrédume dank grol3er Fensterflachen

* Separates Esszimmer oder Biro im kleinen Zimmer (ca. 7,0 m2)

* Westterrasse mit Zugang zum Garten (anteilig ca. 4,7 m?)

* Zusatzlicher Balkon am kleinen Zimmer (anteilig ca. 1,3 m?)

* Badezimmer mit Wanne

* Gaste-WC

* Abstellkammer

* Hochwertige Bodenbelage: Eichenparkett in Wohn- und Schlafraumen, grof3formatige
Fliesen in Flur, Kiiche und Badezimmern

* Neue Heizkdrper und Steckdosen in der gesamten Wohnung

* Kellerabteil fur zuséatzlichen Stauraum

* Duplex-Tiefgaragenstellplatz im Kaufpreis enthalten

Erbpacht

* Laufzeit des Erbpachtvertrags bis 2083

* Monatliche Erbpacht: ca. 343 €

* Erbpachtgeber: Katholische Kirche

* Anpassung der Erbpacht alle drei Jahre (n&chste Anpassung: 2027) gemaf
Verbraucherpreisindex

Diese attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung bietet mit ihrer flexiblen Raumaufteilung und
hochwertigen Ausstattung ein modernes Wohnambiente, das sowohl Senioren, Paare,
Familien als auch Kapitalanleger anspricht. Dank des Erbpachtmodells ist der Kaufpreis
im Vergleich zu anderen Immobilien deutlich glinstiger, was eine ausgezeichnete
Gelegenheit bei hoheren Finanzierungszinsen bietet.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich im vielseitigen Miinchner Stadtteil Moosach, der sich durch
eine hervorragende Infrastruktur und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten auszeichnet. In
unmittelbarer Nahe finden sich Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie das bekannte
Olympia-Einkaufszentrum (OEZ), das mit vielen Fachgeschaften und
Gastronomieoptionen keine Winsche offenlasst. Die Ndhe zum Nymphenburger
Schlosspark, dem Allacher Forst und dem Olympiapark bietet zudem zahlreiche
Moglichkeiten fir Erholung und Freizeitaktivitaten im Grinen. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station "Georg-Brauchle-Ring" (U1) ist nur ca. 300 m entfernt
und in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar. Die Tramhaltestelle "Wintrichring" (Linie 20)
liegt ebenfalls nur ca. 300 m entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die
Munchner Innenstadt. Der Mittlere Ring und die Autobahn A99 sind in wenigen
Autominuten erreichbar und bieten eine optimale Anbindung an das Minchner Umland.
Entfernungen Flughafen Miinchen: ca. 34 km, ca. 30 Autominuten Marienplatz Miinchen:
ca. 7 km, ca. 20 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln Hauptbahnhof Minchen: ca. 6
km, ca. 15 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln Einkaufsmdglichkeiten &
Einrichtungen: Superméarkte (REWE, NORMA, ALDI Siid): ca. 300 bis 700 m entfernt
Schulen, Kindergarten und Hochschulen befinden sich in einem Radius von ca. 500 m bis
1 km Arzte, Apotheken und Kliniken wie das renommierte Klinikum Dritter Orden sind
ebenfalls in der N&he. Dank der ausgezeichneten Infrastruktur, der Nahe zu
Erholungsgebieten und der hervorragenden Verkehrsanbindung bietet die Lage der
Wohnung eine ideale Kombination aus stadtischem Komfort und naturnaher
Lebensqualitat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 168.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS die
ortsiibliche Provision/Maklercourtage (3,57 % inkl. MwSt. aus notariellem Kaufpreis) an
die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Volker Stich

CorneliusstralRe 7 Monaco di Baviera
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




