Bargteheide

Verstecktes Potenzial in ruhiger Lage
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PREZZO D'ACQUISTO: 489.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 157 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 540 m?
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CODICE OGGETTO: 24197012 - 22941 Bargteheide

A colpo d'occhio

24197012

ca. 157 m2

a due falde
Previo accordo
5

2

1979

1 x superficie libera,
1 x Garage

489.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 220.60 kWh/m2a
10.04.2034
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Planimetrie

Zimmer
ca. 10 m? X
Zimmer T
errasse
ca. 15 m
Windfang . | ]
ca. 2\m? Diele N
— . ca. 11 m? Zimmer . 1
ca. 41 m? /
Terrasse
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Abst. / Hzg. ‘ ‘
ca. 7m?




Abseite
ca. 18 m?

Zimmer
ca. 15 m?
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Una prima impressione

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in schéner Sackgassenlage unweit des
Zentrums von Bargteheide. Das Haus wurde im Jahr 1979 auf einem ca. 540 m2 grof3en
Grundstick erbaut und beeindruckt mit einer familienfreundlichen Grundriss-Gestaltung
mit ca. 157 m2 Wohnflache. Von der gerdumigen Diele mit offenem Treppenaufgang
gelangen Sie in den groRRzligigen Wohn- und Essbereich. Grof3e Fensterflachen zur
Gartenseite lassen viel Licht in den Raum und bieten Zugang auf die Terrasse und in den
Garten. AuBerdem bietet der Wohnbereich gute Stellmdglichkeiten fiir Thre Mébel und der
Essbereich wurde optisch abgegrenzt. Die Kiiche stammt aus dem Baujahr und bietet
Platz fur eine kleine Sitzecke. Zudem schlief3t sich ein Hauswirtschafts- und Vorratsraum
an, in dem auch die Heizung und die Haustechnik untergebracht sind. Ein Gaste-WC im
Eingangsbereich steht fiir Besucher zur Verfligung. Auf der anderen Seite der Diele fuhrt
ein kleiner Flur in den Privatbereich. Ein Schlafzimmer zur Gartenseite und ein Vollbad
werden durch ein etwas kleineres Zimmer ergénzt, welches individuell als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnte. Der Flur im Obergeschoss wird durch ein
Dachflachenfenster gut belichtet. Hier sind zwei Zimmer jeweils an der Giebelseite
untergebracht und ein weiteres Duschbad ermaéglicht auch fiir eine groR3ere Familie einen
guten Start in den Tag. Eine gerdumige Abseite wurde ebenfalls mit einem
Dachflachenfenster ausgestattet und bietet Stauflache, gegebenenfalls wére auch eine
Anderung des Grundrisses in diesem Bereich denkbar. Das gut geschnittene Grundstiick
ist mit Hecken und Buschen eingefriedet und sicher umzaunt. Der riickwartige Garten ist
nicht einsehbar und ladt zum Verweilen und Spielen ein. Eine Einzelgarage mit
Gartenzugang rundet dieses Angebot ab.
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Dettagli dei servizi

* Familienfreundlicher Grundriss

*Vollbad im EG, Duschbad im OG

* Zusatzliches Géaste-WC

* Elektrische Aul3enrollladen im Erdgeschoss

* Einzelgarage mit anschlieendem Gerateraum

* Massive Bauweise aus Beton-Fertigteilen (Thermocrete-Beton)
* Sackgassenlage

* Nicht einsehbares Grundstick, sicher umzaunt
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Bargteheide liegt eingebettet in schoner Landschaft zwischen den
Hansestadten Hamburg und Libeck. Dieser verkehrsglinstigen Lage verdankt die Stadt
seit jeher ihren besonderen Reiz, ob der Weg zur Arbeit, eine Shopping-Tour nach
Hamburg oder ein Ausflug an die Ostsee-Strande, alle diese Ziele erreicht man in
maximal 40 Minuten. Das Stadtzentrum von Bargteheide bietet alle
Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs und ist fu3laufig erreichbar,
dazu gehoren Lebensmittel- und Drogeriemarkte, aber auch Boutiquen, Schuhgeschéfte,
Optiker, Feinkostgeschafte und verschiedene Dienstleister. Zahlreiche Restaurants und
kleine gastronomische Betriebe laden zum Verweilen ein. Seit 1965 wird in Bargteheide
freitags von 14 - 18 Uhr auf dem Marktplatz ein Wochenmarkt abgehalten. Auf Gber 1.200
m2 bieten zahlreiche Handler landwirtschaftliche Produkte aus der Region an. Fir den
kleinen Hunger gibt es einen Imbiss. Hier kommt man miteinander ins Gesprach. In
Bargteheide gibt es verschiedene Kindertagesstatten mit unterschiedlichen
padagogischen Konzepten. Zudem ist Bargteheide ein gro3er Schulstandort. Grund- und
Gemeinschaftsschulen sowie die Gymnasien befinden sich in der Tragerschaft der Stadt
und sind gut und auf sicheren Wegen zu erreichen. Ein attraktives Freizeitangebot fir
Kinder und Erwachsene - in und um Bargteheide — werden durch das Kino- und
Theatergebaude, das beheizte Freibad, den TSV Bargteheide und den Golf Club Jersbek
geboten. Mit der Autobahn-Anschlussstelle an die Autobahnen Al, A21 und die B404
erschlie3t sich das weitere Umland sehr bequem. Der Bahnhof Bargteheide bietet einem
die Moglichkeit, mit der Regionalbahn R10 Richtung Hamburg oder Libeck sein Ziel zu
erreichen, verschiedene Buslinien bieten eine HVV-Anbindung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 220.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




