Mainz — Mombach

Charmantes, unterkellertes Reihenmittelhaus zum
Veredeln mit gemdutlichem Innenhof &
Doppelgarage
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PREZZO D'ACQUISTO: 315.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 101,15 m2 « VANI: 8 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 273 m?
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A colpo d'occhio

24017079 315.000 EUR
Villa a schiera
ca. 101,15 m2 centrale
8 Ké&uferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1 beurkundeten
1925 Kaufpreises
2 x Garage 1982
massiccio
ca. 74 m2

Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 191.70 kWh/mz2a
18.12.2034

F
Gas 1900
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWw.von- p(?ll .com/mainz




CODICE OGGETTO: 24017079 - 55120 Mainz — Mombach

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein charmantes Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1925, auf einem
Grundstlick von ca. 273 m?, das sich in einer ruhigen Wohnlage von Mombach befindet.
Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 101 m? verteilt auf acht Zimmer, was fur
ausreichend Platz fur eine individuelle Gestaltung sorgt. Uber den kleinen Vorgarten und
wenige Stufen erreichen Sie den Eingangsbereich lhres neuen Zuhauses. Das
gemitliche Wohnzimmer bietet viel Raum fir gesellige Abende. Zudem finden Sie auf
dieser Ebene das Tageslichtbad mit Badewanne und ein separates WC. Uber die Diele
erreicht man den gemdutlichen Innenhof des Hauses, welcher Uber eine Beetflache
verflgt, die sich hervorragend zur Gartengestaltung eignet. Von hieraus gelangen Sie zur
praktischen Waschkiiche, einem Abstellraum und dem Lagerraum sowie zu den zwei
Garagen, die einen sicheren Stellplatz bieten und ebenso als zusatzliche Abstellflache
genutzt werden konnen. Uber eine Treppe gelangen Sie in die obere Etage ihres Hauses.
Das Obergeschoss besteht aus zwei gut geschnittenen Schlafzimmern, die flexiblen
Gestaltungsspielraum bieten. Hier befinden sich zudem die praktische Einbauktiche und
das gemdutliche Esszimmer. Diese Etage wird durch ein weiteres Gaste- WC ergéanzt.
Unter dem Dach wurden zwei weitere Zimmer wohnlich ausgebaut und bieten zusatzliche
ca. 30 m2 Nutzflache. Diese Flache kann optimal als Arbeitsbereich oder weitere
Schlafzimmer genutzt werden. Das Raumangebot dieses Hauses wird durch die
Nutzflache der Werkstatt und des Heizungsraums von ca. 44 m2 im Untergeschoss
abgerundet. Zu beachten ist, dass das Reihenhaus sanierungsbedurftig ist, was lhnen
jedoch die Mdglichkeit er6ffnet, Ihre eigenen Vorstellungen und Ideen zur Umsetzung zu
bringen und es nach lhren individuellen Winschen zu gestalten. Dieses charmante Haus
eignet sich gleichermafien fir Familien wie auch fur Paare, die das Besondere suchen
und Freude daran haben, ihnre Wohnideen in die Tat umzusetzen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem Reihenmittelhaus selbst zu
tiberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- ruhige Wohnlage

- Reihenmittelhaus

- 8 Zimmer

- ca. 30 m2 wohnlich ausgebaute Nutzflache im DG
- Tageslichtbad mit Badewanne

- Zwei Géaste-WCs

- Einbauktiche

- gemutlicher Innenhof mit Beetflache

- Waschkiche, Abstellraum & Lagerflache (ca. 20 m? Nutzflache zusatzlich zur
angegebenen

Nutzflache)

- zwei Garagen

- unterkellert

- sanierungsbedurftig
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Tutto sulla posizione

Die Liegenschaft befindet sich in Mombach im Norden von Mainz in unmittelbarer Néhe
zum Rheinufer. Im Siiden an Gonsenheim und im Osten an die Neustadt grenzend,
zeichnet sich Mombach durch die Nahe zu Naturschutz- und Waldgebieten und eine gute
Infrastruktur aus. Der historisch gewachsene Stadtteil bietet seinen Bewohnern kulturelle
Mdoglichkeiten, ein aktives Vereinsleben (z.B. die mit Begeisterung gelebte Fastnacht)
und vielfaltige Sportmdglichkeiten, u.a. Rad- und Wanderwege sowie ein Hallen- und
Freibad. In der Halle 45 finden regelméaRig Konzerte statt und wer einfach nur
entspannen mochte, kann dies am angrenzenden Rheinufer tun. Fir den taglichen
Bedarf ist mit grof3en Supermarkten, Baumarkten, Schulen, Kindergéarten und Apotheken
bestens gesorgt. Die gute Verkehrsanbindung an die Innenstadt und die Autobahn
machen Mombach zu einem attraktiven Stadtteil der Landeshauptstadt Mainz.
Verkehrsanbindung: Mombach zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an das
StrafRen- und Schienennetz aus. So verkehren in Mombach mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien und es gibt einen Bahnhof. Wer gerne mit dem Auto fahrt, ist in
wenigen Minuten in der Mainzer Innenstadt und durch die glnstigen Anbindungen an die
Autobahnen A643, A66 und A60 schnell auf den Fernstral3en in alle wichtigen
Richtungen. Besonders gut ist die Anbindung Uber die Schiene: Von Mombach aus
erreicht man mit der Bahn Mainz, Alzey, Bingen und Koblenz.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 191.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33 Magonza
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




