Mainz — Gonsenheim

Attraktive, stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und viel Gestaltungspotential
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A colpo d'occhio

24017034

ca. 91 m?
Previo accordo
1
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1971

1 x Parcheggio
interrato

348.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 0 m?2

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas energetica

17.08.2027 237.40 kWh/m2a
G

Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Una prima impressione

In der begehrten Wohnlage Mainz- Gonsenheim erwartet Sie diese charmante 3-Zimmer-
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 91 m2. Die Wohnung befindet sich im ersten
Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses, welches im Jahre 1971 erbaut wurde. Die
Wohnung verfligt Gber einen Wohn-Essbereich mit angrenzendem Balkon, zwei
Schlafzimmer, eine Kiche, ein gerdaumiges Badezimmer und ein Gaste -WC. Beim
Betreten der Wohnung gelangen Sie in den einladenden Flur, welcher mit
Einbauschranken ausgestattet ist und zu allen Raumen fiihrt. Das Herzstlck der
Wohnung bildet der geraumige und mit den bodentiefen Fensterelementen hell gestaltete
Wohn-/ und Essbereich. Von hieraus haben Sie auch Zugang zum Sud-Balkon mit
schonem Blick. Der Balkon bietet Platz fir Sitzgelegenheiten und ladt zum Verweilen im
Freien ein. Die Klche ist voll ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen.
Eine kleine Besonderheit ist hier die Durchreiche zum Essbereich. Die beiden
Schlafzimmer sind ebenfalls gut geschnitten und das grof3ere Schlafzimmer verfugt Uber
Einbauschranke mit grof3ziigigem Stauraum. Vervollstandigt wird das Angebot durch das
innenliegende Badezimmer mit groRer Eckdusche und einem Géaste-WC. Ein
Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet eine bequeme
Moglichkeit, das Auto sicher abzustellen. Vor dem Haus befinden sich zwei
Besucherparkplatze, die der gesamten Hauseigentiimergemeinschatft zur Verfigung
stehen. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Des Weiteren befindet sich im
Keller ein Wasch-/Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung. Die Wohnung besticht
durch ihre gute Raumaufteilung und die praktische Ausstattung. Die Lage des
Mehrfamilienhauses bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und ladt zur
Erholung im nah gelegenen Waldgebiet ein. Insgesamt handelt es sich bei dieser
Wohnung um eine solide Immobilie mit einem attraktiven Grundriss. Ideal fur Singles und
Paare, die auf der Suche nach einer Immobilie sind, die sie nach Ihren eigenen
Vorstellungen gestalten koénnen. Mit etwas Liebe zum Detail kbnnen Sie sich hier ein
gemdtliches Zuhause schaffen. Gerne kénnen Sie einen Besichtigungstermin
vereinbaren, um sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- hochwertige Einbauschranke im Flur und Schlafzimmer

- die Raume verfligen meist tiber hochwertiges Parkett oder hochwertige Steinfliesen
- gemeinsamer Wasch-/Trockenraum

- nutzlicher Stauraum im Keller

- groRes Bad mit Dusche

- Gaste-WC

- Suid-Balkon mit schénem Blick

- Tiefgaragenstellplatz

- tolle, zentrale Lage innerhalb von Mainz-Gonsenheim
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Tutto sulla posizione

Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grof3te Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naherholungsgebiet Gonsenheimer Wald mit dem beliebten
Tierpark erreicht man bereits nach einem kurzen Ful3weg. Trotz der ruhigen Lage ist die
Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in alle Richtungen optimal. Die
hervorragende Infrastruktur und das gepflegte Umfeld runden das angenehme
Wohnklima ab. In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Breite Stral3e mit einer Vielzahl
an Kulinarischen Angeboten, dem Wochenmarkt, Geschaften des taglichen Bedarfs
sowie zahlreichen Arzten und Apotheken. Eine groRe Auswahl von Kindergéarten sowie
aller Schulformen stehen Ihnen in Gonsenheim zur Verfligung. Zahlreiche Sportvereine
bieten Raum flr Sport-/ und Freizeitaktivitaten. Verkehrsanbindung: Das Objekt befindet
sich in einem ruhigen, griinen Wohngebiet in der Umgebung befinden sich Kindergarten
und Schulen. Bus- und Stral3enbahnhaltestellen sind wenige Gehminuten entfernt. Die
Autobahnen A60 und A643 sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.8.2027.
Endenergieverbrauch betragt 237.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33 Magonza
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




