Mainz — Hechtsheim

Solides Mehrfamilienhaus mit drei attraktiv
vermieteten Wohneinheiten in beliebter Lage

CODICE OGGETTO: 24017029

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 748.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 267,54 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 556 m2
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A colpo d'occhio

24017029

ca. 267,54 m?
a due falde
Previo accordo
11

8

3

1969

1 x superficie libera,

1 x Garage

748.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 94 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Olio energetica

13.05.2025 162.80 kWh/mz2a
F

Combustibile liquido
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L]L’(IF(Z/ SoheAne” www.von-poll.com/mainz
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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N
Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Una prima impressione

Dieses grol3zugige Mehrfamilienhaus in Mainz-Hechtsheim bietet auf einer Wohnflache
von ca. 267,54 m2 ausreichend Platz fir die Vermietung an drei Parteien. Das im Jahr
1969 erbaute Haus befindet sich in einem soliden Zustand und verfligt Gber insgesamt 11
Zimmer, davon 8 Schlafzimmer und 3 Bader. Das Gebaude ist in drei Mietwohnungen
aufgeteilt und bietet somit eine attraktive Renditemdglichkeit. Die Wohnungen im Erd-
und Obergeschoss verflugen tber insgesamt 4 Zimmer sowie ein Gaste-WC und ein
Tageslichtbad. Im Dachgeschoss ist die Wohnung mit 3 Zimmern und einem
Tageslichtbad ausgestattet. Abgerundet werden alle Wohnungen durch eine gut
geschnittene Kiiche. Die Wohneinheit im Erdgeschoss verfiigt zudem lber eine Terrasse
mit kleinem Gartenanteil, die Wohneinheit im Obergeschoss Uber einen grof3zligigen
Balkon. Sowohl die Terrasse als auch der Balkon sind Uber den jetzigen Wohn- und
Schlafbereich zu erreichen. Fir zusatzlichen Stauraum sorgen drei Kellerabteile im
Untergeschoss des Hauses sowie ein Trockenraum. Darliber hinaus steht den
Bewohnern ein Fahrradkeller zur Verfiigung. Eine Besonderheit des Objektes ist der
Gartenbereich mit drei kleinen Gartenhauschen, die den Mietern zur Verfligung stehen.
Eine Garage ist der Wohneinheit im Erdgeschoss zugeordnet und ein Stellplatz im Hof
der Mietpartei im Obergeschoss, welche flr bequemes Parken vor Ort sorgen. Insgesamt
prasentiert sich das Objekt als solide Kapitalanlage mit attraktiven Mieteinnahmen, die
derzeit bei 28.524 € (Nettokaltmieten) p.a. liegen. Nach Durchfiihrung der notwendigen
sowie sinnvollen SanierungsmalRnahmen, werden Sie hier eine Kapitalanlage erwerben,
welche auch in den kommenden Jahren hoch attraktiv und wertstabil ist. Eine
Besichtigung lohnt sich, um sich von den Vorziigen dieses Mehrfamilienhauses
Uberzeugen zu lassen.
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Dettagli dei servizi

- Keller mit drei Kellerabteilen und einem Trockenraum

- Fahrradkeller

- Garage der Wohneinheit im Erdgeschoss

- 1 PKW-Stellplatz im Hof der Mietpartei im Obergeschoss
- 3 Gartenhauschen zur Nutzung der Mietparteien

- Terrasse im Erdgeschoss mit kleinem Gartenanteil

- Balkon im Obergeschoss

- 29.004,-€ p.a. Kaltmieten
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Tutto sulla posizione

Die Liegenschaft befindet sich in Hechtsheim, im Siiden der Stadt Mainz, in unmittelbarer
Nahe zur Universitatsklinik. Es bestehen gute Verkehrsanbindungen zur Uniklinik, zur
Universitat und zur Innenstadt. Die A60 trennt den Stadtteil von der Innenstadt, so dass
Hechtsheim seinen dorflichen Charakter bewahren konnte. Dennoch sind alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden. Arzte, Apotheken, Gymnasium, Gesamt-
, Grund- und Hauptschule, Backereien, Banken, Eisdielen und vieles mehr. Der alte
Ortskern verleiht Hechtsheim ein besonderes Ambiente und eine gemditliche
Atmosphare. Mit seinen verwinkelten Gassen, Sackgassen und lauschigen Wegen,
Hofen und Geb&uden aus drei Jahrhunderten hat er seine Vertrautheit und ldentitét nicht
verloren. In der Altstadt befindet sich auch das alte Rathaus mit dem wahrscheinlich
altesten Hechtwappen tber der Tar. Die Mischung aus stadtischer Struktur und landlicher
Beschaulichkeit macht den besonderen Reiz Hechtsheims aus. Die Landwirtschaft und
die jahrhundertealte Weinbautradition pragen den Ort bis heute. Stadtteilfeste wie das
traditionelle Hechtsheimer Weinfest ,Am Kirchenstlck” oder die Winzertage fordern die
Gemeinschaft. Davon profitiert vor allem das Zusammenleben von Alteingesessenen und
Zugezogenen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.5.2025.
Endenergieverbrauch betragt 162.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33 Magonza
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




