Tabingen

Einfamilienhaus mit ELW und herrlichem
Grundstick in bester Lage von Tubingen
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.090.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 236,5 m2 « VANI:9 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.208 m?
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A colpo d'occhio

24349029

ca. 236,5 m?
a due falde
9

2

1950

1.090.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 73 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 265.96 kWh/m2a
13.08.2034

H
Gas
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Una prima impressione

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr
1950 bietet auf ca. 236.5 m? Wohnflache ausreichend Platz fiir eine Familie und eignet
sich als Mehrgenerationenhaus. Das Haus steht auf einem grof3en Grundstiick von ca.
1208 m2 in einer historisch bedeutsamen Wohngegend und verfugt tber einen
parkahnlichen Garten mit herrlichem Baumbestand. Das Umfeld ist durch eine Vielzahl
bedeutender, architektonischer Gebaude gepragt und zahlt zu den beliebtesten
Wohngegenden von Tubingen. Das Haus verfligt Gber insgesamt 9 Zimmer und 2
Badezimmer, sowie einen Balkon und eine teiliiberdachte Terrasse. Vom grof3en Balkon
in Stdausrichtung geniel3en Sie eine schone Aussicht in den weitlaufigen Garten. Eine
Wendeltreppe fuhrt direkt vom Balkon in den Garten, der zum Entspannen und Verweilen
einladt. Das Haus ist mit einer Gas- Zentralheizung zur Warmeerzeugung (Bj. 2010)
ausgestattet. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber Durchlauferhitzer (Strom). Der
gesamte Dachstuhl wurde 2006 komplett erneuert und gedammt. Die weitere
Ausstattungsqualitat des Hauses ist dem Alter entsprechend und bietet den zukinftigen
Eigentimern die Mdéglichkeit, ihre eigenen Vorstellungen und Ideen in die Sanierung
einflielBen zu lassen. Ein Energieausweis wird aktuell erstellt und liegt zur Besichtigung
vor. Das Haus bietet mit seiner bevorzugten Wohnlage und dem parké&hnlichen Garten
ein ideales Zuhause fur eine Familie, die Ruhe und Natur sucht. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Entdecken Sie das Potenzial dieser Immobilie und verwirklichen Sie lhre Wohntraume in
einem vielseitig nutzbaren Haus mit viel Platz fir die ganze Familie. Ein Energieausweis
wird aktuell erstellt und liegt zur Besichtigung vor. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift,
Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen +++
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Dettagli dei servizi

Ausstattung und Detalils:

- Bdden: Parkett, Teppichboden, Fliesen, PVC

- Holz- Kastenfenster mit Fensterladen und teilweise Rollladen
- GrolRer Balkon in Sudausrichtung

- Grol3e teilweise Uiberdachte Terrasse in Stdausrichtung

- Gas-Zentralheizung von 2010

- Schoner parkahnlicher Garten mit herrlichem Baumbestand
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie befindet sich in einer der beliebtesten Wohngegeneden von Tibingen.
Kindergarten, Schulen, weiterflihrende Schulen, Einkaufcentren, Restaurants, die Dinge
des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken, der 6ffentliche Nahverkehr sind in
wenigen Minuten erreichbar. Tubingen ist eine Universitatsstadt im Zentrum Baden-
Wirttembergs. Sie liegt am Neckar sudlich der Landeshauptstadt Stuttgart. Mit ihren ca.
91.877 Einwohnern ist sie die drittgrof3te Mittelstadt Baden-Wirttembergs. Das
Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tubingen ist gepragt durch den Verlauf des
Neckars, das Schloss Hohentlibingen und die gemtliche Altstadt mit ihren historischen
Fachwerkhausern. Die zahlreichen Cafés, Geschéfte und Restaurants laden zum
Flanieren und Verweilen ein. Neben der Universitat und den Universitéatskliniken haben
sich in der jungeren Zeit vor allem Startup- Unternehmen aus dem Bereich Forschung
und Entwicklung angesiedelt. So verspriht die Universitatsstadt durch Ihr jung,
studentisch gepragtes Klientel, einen lebensfrohen und unbeschwerten Flair. Tlbingen
besitzt einen gut ausgebauten OPNV. Durch die direkte Anbindung an die B27 und B28
sind die Zentren der Region wie Reutlingen (ca. 14 km), Stuttgart Zentrum (ca. 47 km)
und Flughafen und Neue Messe Stuttgart (ca. 38 km) mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln auf direktem Wege erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 265.96 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Werner Enzmann

Uhlandstrafl3e 2 Tubinga
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




