Burgau

Erstbezug nach Top-Sanierung | 2,5 Zimmer mit
Garten und Garage

CODICE OGGETTO: 24450013
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CODICE OGGETTO: 24450013 - 89331 Burgau

A colpo d'occhio

24450013 1.100 EUR
300 EUR

ca. 95 m? Piano terra

2.5 2024

15

1 Ristrutturato

1981 massiccio

1 x Garage, 50 EUR Terrazza, Bagni di

(Affitto) servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Olio energetica

02.06.2033 150.42 kWh/m2a
E

Combustibile liquido
1981
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta
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Eigentﬂmern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.:08222 /99 51 951

Immobilie an.

www.von-poll.com
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La proprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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IMMOBILIEN
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La proprieta

VON POLL
REAL ESTATE

Begeisterung.
Jeden Tag leben wir unsere gemeinsame Leidenschaft fur
die Vermittlung von Immobilien.

WWW.V
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Planimetrie
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Erdgeschoss
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Una prima impressione

Erstbezug nach Sanierung: Diese grof3ziigig geschnittene 2,5-Zimmer-
Erdgeschosswohnung wurde mit viel Liebe zum Detail saniert. Es herrschen hochwertige
und elegante Materialien vor. Die ca. 95 m2 Wohnflache mit eigenem Garten und Garage
befinden sich in einem gepflegten Zweifamilienhaus in sehr guter Burgauer Wohnlage.
Der grofRzlgige, offene Kernbereich der Wohnung bietet viel Platz fir Kiiche, Essbereich
und Wohnzimmer. In der Kiiche sind Anschlisse flr eine moderne Kochinsel vorbereitet.
Die Terrasse und der grof3e Garten sind vom Wohnzimmer aus zugéanglich. Das
Schlafzimmer ist gut geschnitten und bietet viel Raum. Ein kleinerer Raum (ca. 9 m?2)
eignet sich hervorragend als Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Das moderne
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer groRen Dusche ausgestattet. Die
Duschwanne ist besonders flach. Im Augenblick ist die Dusche offen, auf Wunsch wird
eine Duschwand installiert. Waschbecken und Badmdébel konnen Sie innerhalb eines
angemessenen Budgets auf Kosten des Vermieters selbst auswahlen. Eine separate
Toilette sorgt fur zuséatzlichen Komfort. Im Keller gibt es einen grof3en separaten Raum,
den Sie ganz nach lhren Wiinschen mit Leben fillen kénnen. Au3erdem stehen Ihnen ein
Waschmaschinenraum und ein Trockenraum zur Verfigung, die sie gemeinsam mit der
zweiten Mietpartei nutzen. Die Wohnung besticht durch ihre ausgewahlten Materialien,
ihren tadellosen Zustand und durch das grof3ztigige Raumkonzept. Sie eignet sich
insbesondere fur Paare im mittleren Alter. Der gro3e Garten ist im Augenblick
pflegeleicht angelegt. Sie kdnnen ihn nach Ricksprache mit dem Eigentlimer
entsprechend lhren Bedirfnissen gestalten.
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Dettagli dei servizi

+ ca. 95 m2 Wohnflache

+ 2,5 Zimmer

+ Garage

+ Kaltmiete: 1.100 € | Garagenmiete: 50 €
+ Nebenkostenvorauszahlung: 300 €

+ Kaution: 3.000 €

+ Zweifamilienhaus

+ grol3er Garten

+ Terrasse

+ Erstbezug nach Sanierung

+ hochwertige Materialien

+ grol3er, offener Wohnbereich

+ Badezimmer mit Badewanne und grof3er Dusche (auf Wunsch mit Duschwand)
+ Badezimmerausstattung noch wahlbar
+ separate Toilette

+ eigener grol3er Kellerraum

+ gemeinsamer Waschmaschinenraum

+ gemeinsamer Trockenraum
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Tutto sulla posizione

Burgau ist eine aufstrebende Kleinstadt im Landkreis Gunzburg in Bayerisch-Schwaben
mit ausgezeichneter Infrastruktur und einer starken Wirtschaft inmitten der
wunderschoénen Landschaft des unteren Mindeltals. Die liebenswerte Markgrafen-Stadt
mit ihren rund 10.000 Einwohnern vereint Geschichtsbewusstsein und traditionelle Werte
mit innovativer Wirtschaftskraft und Weltoffenheit. Die Stadt bietet ihren Einwohnern ein
breites Angebot zur aktiven Freizeitgestaltung. Neben den Ublichen Sportstatten gibt es
ein grol3es Freibad und eine Eissporthalle. Das umfangreiche Kulturprogramm und eine
vielfaltiges Angebot in den Bereichen Musik und Kunst halt fir jeden Geschmack das
Passende bereit. In Burgau gibt es alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, ein
umfassendes Dienstleistungsangebot, zahlreiche Handwerksbetriebe, eine Tierarztin,
zwei Apotheken sowie mehrere Arzt- und Zahnarztpraxen. Das Therapiezentrum hat weit
Uber die Region hinaus einen klangvollen Namen. In der Stadt selbst finden sich mehrere
Kindergarten sowie Grund-, Mittel- und Realschule. Verschiedene Gymnasien,
Berufsschulen und Berufsfachschulen sind in Giinzburg und Krumbach gut zu erreichen.
Burgau ist verkehrstechnisch ausgezeichnet angebunden. Uber die Autobahn A8 sind
Augsburg und Ulm innerhalb einer halben Stunde erreichbar, Miinchen und Stuttgart sind
etwa eine Stunde entfernt. Der Bahnhof an der Strecke Stuttgart—Minchen macht die
Stadt besonders auch fur Pendler sehr attraktiv. Es gibt gute Busverbindungen in die
angrenzenden Gemeinden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 150.42 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Bjorn Pampuch

MduhlstralRe 3 Glnzburg
E-Mail: guenzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




