Viersen

*charmanter Resthof* viel Platz und unendliches
Potenzial in Viersen-Bockert
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PREZZO D'ACQUISTO: 839.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 222,34 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 4.667 m2
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A colpo d'occhio

24452004 839.000 EUR
ca. 222,34 m? Area di servizio
a due falde Kauferprovision betragt
Previo accordo 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1950 Kaufpreises
5 x Carport, 5 x ELIO_DB_BAUFAELLIG
superficie libera
massiccio
ca. 0 m?2
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Una prima impressione

Wir bieten Ihnen die seltene Gelegenheit, einen charmanten Resthof in Viersen-Bockert
zu erwerben. Dieses altere Anwesen — die erste Erwahnung fand man aus dem Jahr
1686-, das in den 50er Jahren wieder aufgebaut wurde, verspriht den
unverwechselbaren Charme vergangener Zeiten und wartet nur darauf, in neuem Glanz
zu erstrahlen. Das Hauptgebaude des Resthofes ist ein historisches Wohnhaus in Form
einer Doppelhaushalfte mit knapp 230 m2 Wohnflache und einem kleinen Gewdlbekeller.
Es bedarf einer umfassenden Sanierung, bietet jedoch eine solide Grundlage und viel
Potenzial flr eine kreative Umgestaltung. Hier kdnnen Sie lhre Traume von einem
individuellen Zuhause verwirklichen und das Beste aus dem vorhandenen Raum
machen. Auch ein Neubau ist realisierbar. Das gro3zligige Grundsttick bietet Ihnen eine
Vielzahl an Nutzungsmaglichkeiten. Mit reichlich Platz zur Entfaltung konnen Sie hier lhre
Ideen fur Gartenbau, Freizeitgestaltung oder auch Tierhaltung verwirklichen. Das
weitlaufige Areal bietet eine ideale Kulisse fiir Naturliebhaber und alle, die das Leben im
Griunen schatzen. Der Hof verfugt Uber mehrere grof3e Lagerraume, Werkstatten und ein
grof3es Carport. Diese zusatzlichen Gebaude bieten vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
und sind aktuell teilweise an anliegende Firmen vermietet. Fazit Dieser historische Hof
ohne Denkmalschutz hat viel Potenzial und wartet auf seinen neuen Besitzer. Es ist eine
einmalige Gelegenheit fur alle, die den Charme eines alten Bauernhofes zu schéatzen
wissen und bereit sind, in die Sanierung und Neugestaltung zu investieren. Lassen Sie
Ihrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie ein einzigartiges Anwesen nach lhren
eigenen Vorstellungen. Aufgrund des sanierungsbedurftigen Zustands konnte es ggf.
auch sinnvoll sein, das Gebaude abzurei3en und durch einen Neubau zu ersetzen.
Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen und einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns darauf, lhnen dieses besondere Anwesen vorzustellen. Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung lag kein Energieausweis vor. Er wird aber bei der Besichtigung
vorhanden sein.
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Dettagli dei servizi

Dieser charmante Resthof hat folgendes zu bieten:

- historisches Anwesen

- die meisten Gebaude stammen aus dem Jahr 1886

- Wohnhaus wurde in den 50er Jahren wieder auf- bzw. ausgebaut
- ca. 4667m2 Grundstucksflache

- knapp 230 m2 Wohnflache (nicht beheizt)

- renovierungsbedurftiger Zustand

- Moglichkeit der Neugestaltung oder Abriss und Neubebauung
- kleiner Gewolbekeller

- mehrere gro3e Lagerraume und Werkstatten

- ca. 140mz2 groRRer Carport (Schlepphalle) — Baujahr 1980

- insgesamt 1087m?2 bebaute Flache
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Tutto sulla posizione

Viersen-Bockert ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Viersen, der seinen Bewohnern eine
hohe Lebensqualitat und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten bietet. Diese attraktive Lage
zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus landlichem Charme und guter
Anbindung an die stadtische Infrastruktur aus. Viersen-Bockert bietet eine ruhige und
naturnahe Wohnumgebung, die ideal flir Personen ist, die dem Trubel der GroRRstadt
entfliehen méchten. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine freundliche und
gemeinschaftliche Atmosphare aus, in der man sich schnell zu Hause flhlt. Gute
Schulen, Kindergarten und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe sorgen dafir,
dass es an nichts fehlt. Trotz der ruhigen Lage ist Viersen-Bockert hervorragend an das
Verkehrsnetz angebunden. Die nahegelegenen Autobahnen A52 und A61 ermdglichen
eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten wie Monchengladbach,
Dusseldorf und Krefeld. Zudem ist die Stadt Viersen gut in das Netz des offentlichen
Nahverkehrs eingebunden, sodass auch Pendler problemlos die umliegenden
Metropolen erreichen kdnnen. In Viersen-Bockert gibt es zahlreiche Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Die Umgebung ist gepragt von einer abwechslungsreichen
Landschaft, die zu Spaziergangen, Radtouren und Outdoor-Aktivitaten einladt. Die
nahegelegenen Walder und Parks bieten Erholung und Entspannung. Fur
Sportbegeisterte gibt es diverse Sportvereine und Einrichtungen, die ein breites
Spektrum an Aktivitaten anbieten. Ob Ful3ball, Tennis, Reiten oder Schwimmen — hier
findet jeder die passende Freizeitbeschaftigung. Sehenswirdigkeiten Die Region rund
um Viersen-Bockert hat auch kulturell einiges zu bieten. Sehenswert sind unter anderem:
Schloss Neersen: ein beeindruckendes Wasserschloss mit schénem Park und
regelmafig stattfindenden kulturellen Veranstaltungen Stadtpark Viersen: ein weitlaufiger
Park mit gepflegten Griinanlagen, Teichen und Spielplatzen Skulpturensammlung
Viersen: eine einzigartige Sammlung moderner Kunst Niederrheinisches
Freilichtmuseum: ein Museum, das Einblicke in das traditionelle Leben und Arbeiten der
Region bietet Viersen-Bockert ist ein Ort, der Lebensqualitat und Erholung mit einer
guten Anbindung an die umliegenden Stadte vereint. Mit seiner vielfaltigen
Freizeitgestaltung und den zahlreichen Sehenswiirdigkeiten bietet dieser Ortsteil eine
ideale Umgebung fir ein harmonisches und aktives Leben. Hier finden Sie die perfekte
Balance zwischen Natur und Kultur, Gemeinschaft und Individualitat.
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Ulteriori informazioni

Bitte beachten Sie, dass Ihnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung lhrer
vollstandigen Kontaktdaten Uber das Internet Gbermittelt werden kann. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe lhrer Daten erhalten Sie die Adresse in dem lhnen
zugesandten Exposee. Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer. Hierfar
kann trotz sorgfaltiger Prifung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die
Informationen werden bei Bedarf korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten. Haben Sie bereits eine Finanzierung fir lhre Traumimmobilie? VON
POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fir die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten Ihnen gerne ein maRgeschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf Ihre Bedurfnisse eingeht. Sprechen Sie uns
an, unsere Baufinanzierungsspezialisten beraten Sie gerne. Die allgemeinen
Geschaftsbedingungen finden Sie in unserem Exposee.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ramona Wanitzek-Reiter

BusmannstralRe 28 Geldern
E-Mail: geldern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




