Verden (Aller)-Scharnhorst

Zwei grol3zugige Doppelhaushalften fur Familien
oder Kapitalanleger!
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PREZZO D'ACQUISTO: 579.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 284 m2 « VANI: 12 - SUPERFICIE DEL TERRENO: 700 m?
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A colpo d'occhio

24346010 579.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 284 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

12 MwsSt.) des
beurkundeten

10 Kaufpreises

2 massiccio

2004 Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 97.80 kWh/m2a
12.12.2026

C
Gas 2004
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La proprieta
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Planimetrie
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Wohnen/Essen

Gastezimmer

ca.6m?

Windfang
ca.5m?
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Wohnen/Essen
ca. 32 m?

i’

Gastzimmer
ca. 6 m?

Abstellraum
ca.5m?

Windfang

Erdgeschoss
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Una prima impressione

Die beschriebenen modernen Doppelhaushélften aus dem Jahr 2004 klingen &uf3erst
attraktiv und bieten viele Annehmlichkeiten fir Familien. Mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von je etwa 142 m2 auf einem Grundstiick von ca. 700 m? bieten sie
ausreichend Platz fur komfortables Wohnen. Besonders hervorzuheben sind die je sechs
Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, die ideal fir Familien mit Kindern sind. Die offene
Gestaltung des Wohn- und Essbereichs mit grof3en Fensterfronten sorgt fur viel
Tageslicht und eine angenehme Atmosphare im Haus. Die bereits vorhandenen
Einbaukichen laden zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Die direkte
Zuganglichkeit zur Terrasse bietet zudem die Mdglichkeit, im Freien zu entspannen. Die
Ausstattung der Hauser mit einer effizienten Zentralheizung, davon teilweise
FuBbodenheizung, und elektrischen Rollladen fiir zusatzlichen Komfort zeigt, dass an
praktische Details gedacht wurde. Ein Carport schiitzt Fahrzeuge vor
Witterungseinfliissen, wéahrend die Garten mit den Terrassen Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ein weiterer grof3ziigiger Abstellraum befindet sich
jeweils hinter dem Carport. Eine Halfte, Nummer 1, ist vermietet mit einer Nettokaltmiete
von 1.400 EUR monatlich. Die Lage in einer ruhigen Wohngegend mit guter Infrastruktur
in der Nahe von Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln macht
das Angebot noch attraktiver. Insgesamt bieten diese Doppelhaushélften eine ideale
Kombination aus modernem Wohnkomfort, praktischer Raumaufteilung und schoner
Gartenanlage, die Familien und alle, die Ruhe und Idylle suchen, ansprechen durfte.
Interessenten sollten sich daher nicht scheuen, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren, um sich personlich von diesem Angebot zu liberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr: 2004

- Grundstiick: ca. 700 m2

- Wohnflache: je ca. 142 m?

- je 1 Vollbad

- je 1 Gaste WC

- FuZbodenheizung im Wohn- Esszimmer, Kiiche, Bad
- elektrische Rollladen

- Carport mit angrenzendem Abstellraum

- ein ausgebauter und beheizter Dachboden
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Tutto sulla posizione

Diese Doppelhaushélften bestechen durch ihre tolle Lage in einem gewachsenen
Neubaugebiet in Verden/Scharnhorst. Mit diesen Immobilien geniel3en Sie ein idyllisches
Wohnumfeld, das sich ideal fir Familien anbietet. Die Nahe zum Stadtwald und zur Natur
bietet aulRerdem Mdoglichkeiten fur Erholung und Spaziergange und garantiert einen
hohen Freizeitwert. Verschiedene Geschéfte des taglichen Bedarfs sind schnell zu
erreichen. So befinden sich in einem Umkreis von ca. 2 Kilometern diverse Supermarkte,
Tankstellen usw. Die Stadtmitte Verdens liegt nur etwa 3 Kilometer von Ihrem kiinftigen
Heim entfernt und eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Néhe. Fur die lieben
Kleinen ist hier bestens gesorgt. Ein Kindergarten und eine Grundschule sind in optimaler
Entfernung angesiedelt und tragen zur Familienfreundlichkeit der Wohnlage bei. Der
Bahnhof liegt rund 3 km entfernt und auch die Autobahn 27 befindet sich in komfortabler
Reichweite. Also auch fir Pendler die perfekte Ausgangssituation.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.12.2026.
Endenergiebedarf betragt 97.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




