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A colpo d'occhio

24456034

ca. 176 m2

a due falde
Previo accordo
5

3

2

1980

1 x superficie libera,

1 x Garage

435.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 156 mz

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestat_o di
prestazione

Gas energetica

26.08.2034 163.20 kWh/m2a
F

Gas
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

und qualifizierten Immobilienmal (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei

Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung

www.von-poll.com
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN présentiert Ihnen dieses grof3ziigige, freistehende
Architektenhaus in Bergheim. Mit einer Wohnflache von ca. 176 m2 und zuséatzlichen ca.
156 m2 Nutzflache im Kellergeschoss bietet sie ausreichend Platz fiir Familien und all
jene, die viel Raum zum Leben und Arbeiten suchen. 1980 erbaut, wurde das
Einfamilienhaus stetig gepflegt und teilweise modernisiert. Beim Betreten des Hauses,
durch den Windfang, gelangt man in das Herzstiick des Hauses. Der offen gestaltete
Wohnbereich tiberzeugt mit einem Kamin und einem herrlichen Blick in den sidlich
ausgerichteten Sonnengarten. Hier lasst es sich bestens entspannen, wahrend die
bodentiefen Fenster viel Licht hereinlassen. Die Kiiche, die mit einem Schiebeelement
zum Essbereich Ubergeht, ladt zu geselligen Kochabenden ein. Ebenfalls im
Erdgeschoss befinden sich ein praktisches Arbeitszimmer, ein gemutliches Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer, das sowohl mit einer Dusche als auch einer Eckbadewanne
ausgestattet ist. Das Wohnzimmer, das Arbeitszimmer und das Schlafzimmer haben
einen direkten Zugang zur tberdachten Terrasse. Ein Abstellraum auf dieser Etage sorgt
fur praktischen Stauraum. Das Obergeschoss verflgt tiber ein groRes Schlafzimmer mit
Bad en Suite und groRem Balkon, sowie ein Kinderzimmer. Auch auf dieser Etage gibt es
einen praktischen Abstellraum. Der Luftraum schafft eine beeindruckende Verbindung
zum Wohnbereich im Erdgeschoss und sorgt fur eine offene, luftige Atmosphére. Das
Kellergeschoss besticht durch vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben einem
Waschkeller, zwei Abstellraumen und zwei groRen Hobbyrdumen findet sich hier auch
der Heizungsraum. Die 2016 erneuerte Gasheizung sorgt in Kombination mit der
FuRbodenheizung fir eine angenehme Warme im ganzen Haus. Darlber hinaus ist die
Garage unterkellert und bietet direkten Zugang sowohl zum Garten als auch zum
Kellerbereich. Ein Stellplatz neben dem Haus steht ebenfalls zur Verfigung. Das Dach
wurde 2014 erneuert und gedammt. Die grol3e, stdlich ausgerichtete Dachflache bietet
sich flr eine Photovoltaikanlage an. Alle Wande der Immobilie, auch die Innenliegenden,
sind massiv gemauert. Die Boden sind mit Terrakottafliesen im Erdgeschoss und
Teppichbdden im Dachgeschoss ausgestattet und unterstreichen den wohnlichen
Charakter des Hauses. Der sonnige, nach Siiden ausgerichtete Garten ist eine Oase der
Ruhe und bietet viel Platz zum Entspannen, hier lassen sich schone Stunden im Freien
verbringen. Fur die Gartengerate sorgt ein grol3es Gartenh&uschen fir viel Platz.
Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit Keller- und Gartenzugang und
einem Stellplatz. Diese Immobilie bietet das ideale Zuhause und Uberzeugt durch viel
Wohnflache und familiengeeignete Lage. WICHTIG: Das Einfamilienhaus ist auf einem
Erbbaugrundstiick der Kirchengemeinde erbaut. Der Erbpachtvertrag lauft noch 54 Jahre
und kann jederzeit auf 99 Jahre hochgesetzt werden. Der Erbbauzins betragt 1.800,00




EUR/jahrlich bzw. 150,00 EUR/monatlich.
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Dettagli dei servizi

Alles auf einen Blick:

- Freistehendes Einfamilienhaus

- 176 m? Wohnflache

- 156 m2 Nutzflache im Kellergeschoss
- Baujahr 1980

- Neues Dach aus 2014

- Neue Gasheizung aus 2016

- FuBbodenheizung

- 3 Schlafzimmer, weiteres mdglich

- Doppelt verglaste Holzfenster

- Uberall Rollladen

- Zwei Badezimmer und ein Gaste-WC
- Terrakotta Fliesen und Teppichbdden
- Sudlich ausgerichteter Sonnengarten
- Loggia

- Garage mit Keller- und Gartenzugang
- Stellplatz

- GroRes Gartenh&uschen
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Tutto sulla posizione

Bergheim ist eine charmante Stadt im Bundesland Nordrhein-Westfalen, die sich durch
ihre attraktive Lage und hervorragende Infrastruktur auszeichnet. Die Stadt liegt etwa 20
Kilometer nordwestlich von Kdln und bietet somit eine ideale Kombination aus landlichem
Flair und urbaner Anbindung. Die Umgebung von Bergheim ist gepragt von einer
malerischen Landschaft mit zahlreichen Griinflachen, Parks und Naherholungsgebieten,
die zu Freizeitaktivitdten im Freien einladen. Die nahegelegenen Erholungsgebiete wie
der Naturpark Rheinland bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren
und entspannende Ausfliige in die Natur. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
Bergheim verfugt Uber einen eigenen Bahnhof, der regelmafige Verbindungen nach Kain
und in die umliegenden Stadte bietet. Zudem sind die Autobahnen A4 und A61 in
wenigen Minuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das Uberregionale
Strallennetz gewahrleistet. Die Stadt selbst bietet eine gute Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinischen Einrichtungen. Das
kulturelle Angebot wird durch verschiedene Veranstaltungen, Feste und ein aktives
Vereinsleben bereichert. Die historische Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten
Gebéauden ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Insgesamt zeichnet sich Bergheim
durch eine hohe Lebensqualitat aus, die sowohl Familien als auch Singles anspricht. Die
Kombination aus naturnaher Lage, guter Erreichbarkeit und einem breiten Angebot an
Dienstleistungen macht Bergheim zu einem attraktiven Wohnort fir alle Generationen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 163.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




