Altdorf / Eismannsberg

Naturidylle mit kleinem Wochenendhaus in
verzaubernder Umgebung von Altdorf-
Eismannsberg

CODICE OGGETTO: 25269008

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 99.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 49 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 696 m?
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A colpo d'occhio

25269008

ca. 49 m?

a due falde

3

1

1932

1 x superficie libera

99.000 EUR
Casa vacanza

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
Caminetto




CODICE OGGETTO: 25269008 - 90518 Altdorf / Eismannsberg

Dati energetici

a stufa Legally not required
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung

Jetzt personliches Kaufbudget > NN %%gﬁg
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

| VON POLL

L

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 52 83 01 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstrafRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Exposéplan, nicht maRstiblich




Exposéplan, nicht maRstéblich




CODICE OGGETTO: 25269008 - 90518 Altdorf / Eismannsberg

Una prima impressione

Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://tour.ogulo.com/P5an Dieses charmante
Ferienhaus, erbaut im Jahr 1932 und Uber die Jahre liebevoll renoviert und
instandgehalten, bietet eine fir ein Wochenendhaus ausreichende Wohnflache von ca.
49 m2 auf einem grofRztigigen Grundstiick mit ca. 696 m2. Die Immobilie eignet sich ideal
fur Naturliebhaber und Ruhesuchende, die dem hektischen Alltag entfliehen mochten. Mit
insgesamt 3,5 Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fir ein entspanntes
Urlaubsgefiihl. Der Grundriss ist effizient gestaltet, um sowohl Funktionalitat als auch
Komfort zu gewahrleisten. Im Erdgeschoss befinden sich der Wohnbereich und die
Kiche mit Essplatz-Bereich, ausgestattet mit jeweils einem Schwedenofen, die fir
wohlige Warme sorgen. Diese Ofen sind nicht nur ein praktisches Ausstattungsmerkmal,
sondern verleihen dem Ferienhaus auch einen besonderen Charme. Die Kiiche besticht
durch ihre Einfachheit und Praktikabilitéat. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit
Waschbecken und der Vorbereitung fur eine Dusche ausgestattet, was eine zukiinftige
Umsetzung einfach gestaltet. Die Funktionen sind auf das Wesentliche reduziert, sodass
Sie die Mdglichkeit haben, die Ausstattung nach lhren eigenen Vorstellungen zu
erweitern. Im Dachgeschoss finden Sie 2 weitere Zimmer sowie ein separates WC. Die
Raumaufteilung bietet lhnen ausreichend Flexibilitat fir verschiedenste
Nutzungskonzepte, sei es als Riickzugsort oder zusétzliche Schlafmdéglichkeit. Die
Immobilie ist in einem gepflegten Zustand. Die Holzisolierglasfenster mit Fensterladen
erganzen die charmante Optik des Hauses perfekt. Fliesen- und Laminatbdden runden
das Angebot in puncto Funktionalitat ab und sind problemlos zu pflegen. Eine Terrasse
im Grlinen eingebettet erganzt das Raumangebot im Aul3enbereich und ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein. Sie bietet die Mdglichkeit, an warmen Tagen die
frische Luft und die Umgebung zu geniel3en. Die Ofenheizung des Hauses unterstreicht
den rustikalen Charakter dieser Ferienimmobilie und sorgt auch an kihlen Tagen fir ein
angenehmes Raumklima. Zusammenfassend bietet dieses Wochenendhaus eine
hervorragende Gelegenheit fur all jene, die die Einfachheit und den Charme vergangener
Zeiten schatzen. Die Lage inmitten der Natur und die kompakte, durchdachte
Raumaufteilung machen es zu einem idealen Riickzugsort. Bei Interesse stehen wir
Ihnen fur weitere Informationen und Besichtigungstermine gerne zur Verfigung. Wir
freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Objekt personlich vorzustellen und Ihre
Fragen zu beantworten. Fur weitere Details und ausfiihrlichere Informationen nutzen Sie
bitte das Kontaktformular des Onlineportals oder melden sich telefonisch bei uns.
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Dettagli dei servizi

- Holzisolierglasfenster mit Fensterladen

- 2 Schwedendfen im EG

- Fliesen- und Laminatbéden

- Bad mit Waschbecken und Vorbereitung fiir Dusche im EG
-WC im DG

Weiteres gerne vor Ort bei einer gemeinsamen Besichtigung
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Tutto sulla posizione

Das Wochenendhaus befindet sich in Ortsrandlage von Altdorf-Eismannsberg und liegt
erhaben zwischen Fels und Baumen eingebettet. Der Ort Eismannsberg liegt sidlich der
A 6 (Nurnberg—Prag), nordlich des Traunfelder Bachs, stidostlich von Oberrieden und
sudwestlich von Wappeltshofen. Eismannsberg liegt ca. 8 km nordlich des Stadtzentrums
von Altdorf. Die nachsten Autobahnanschlussstellen der A 6 sind Altdorf/Leinburg und
Alfeld. Der Ortsteil Eismannnsberg befindet sich etwa 8 km Kilometer nordlich des
Stadtzentrums von Altdorf. Der Ort ist auf einer Juraanhdhe oberhalb des Tals des
Traunfelder Baches gelegen und das Dorf ist weitestgehend von Feldern und Wéldern
umgeben. Die ehem. Universitatsstadt Altdorf mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich
etwa 25 km sudostlich von Nurnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und
wald- und wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet
die huigelige Umgebung viele Freizeitmoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen.
Die Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile. Altdorf als Stadt verfugt Uber alle infrastrukturellen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten
mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet schon die gesamte Palette an Geschaften,
Banken, Arzten, Apotheken und Gaststatten. Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen,
Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein
eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt
ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen. Altdorf
ist sehr verkehrsgunstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man vom Objekt in
wenigen Fahrminuten bzw. auch mit dem Fahrrad. Von dort erreicht man Nirnberg-
Hauptbahn-hof in weniger als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die
Autobahnen A3 und A6, sowie Uber sédmtliche StaatsstralRen die umliegenden Orte.
Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Braunlein

Bahnhofstral3e 2 Regione di Norimberga
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




