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PREZZO D'ACQUISTO: 1.750.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 373 m2 « VANI: 10 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 936 m?
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A colpo d'occhio

24139007 1.750.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 373 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1954 2010

2 x Garage
ca. 150 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 191.90 kWh/mz2a
08.10.2034

F
Gas




CODICE OGGETTO: 24139007 - 22529 Hamburg — Lokstedt

La proprieta




VON POLL

IMMOBILIEN®

CODICE OGGETTO: 24139007 - 22529 Hamburg — Lokstedt

La proprieta

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 24139007 - 22529 Hamburg — Lokstedt

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24139007 - 22529 Hamburg — Lokstedt

La proprieta

bt

.




‘

~

ON PO
LL

CO
E
0OG
G
ET
TO
- 24
13
9
007 - 22
52
9
Ha
mb
ur
g-
Lo
ks
t

La
pr
oprieta

\
\\\\\{&\
A \\
N
NN
\\ N \\\
\&\\\ \}\\\ > \\\\\
\ \ ‘\\\i‘\\\\\‘\“\“‘\
\\\\\\\:\%{\‘\\{\g | B
\\\\\\ N ¢

\ \ \
NR N

®
AN
NN
,\_ ik
k\\\\?\\\&\\ N
\
\ \ \ { \\\\\\\\
\\\\\\\
\ N
\

&

N \\\\\\\_\\\\\\\\\_\\\\_\\\\ W
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\_\\\\\\_\\\\\\\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ W
N\ \\'\\\\\\\\\\\\\\\\_\\\ \
\\'\\\\\\\\\\\'\\\\\\_\\\\\\ W

N N \\\\\\\\}\

\\'\\\\ AN
NN \\\\\\\\\
\\\\\\\\\\

\\\\\\\\_\\\\_\
\\\\\\_\\\\\\
NN

N N
5 \
W \\\\\
\ \\\\\\ \\\
*\\‘i\\i\‘e\
S N
N\
NN
W\




CODICE OGGETTO: 24139007 - 22529 Hamburg — Lokstedt

La proprieta




Lokstedt

22529 Hamburg

La propr

CODICE OGGETTO: 24139007

N\

leta

n—
LG v My df
M,.._w AN

L

e LTS




CODICE OGGETTO: 24139007 - 22529 Hamburg — Lokstedt

Una prima impressione

Dieses geraumige Einfamilienhaus in Hamburg-Lokstedt ist das perfekte Zuhause fur
groRere Familien, bietet aber auch die Moglichkeit fiir Mehrgenerationen-Wohnen oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Auf einem grof3zligigen Grundstiick von ca. 936
gm bietet das Haus eine beeindruckende Wohnflache von ca. 373 gm und eine
zusatzliche Nutzflache von ca. 150 gm. Mit insgesamt 10 Zimmern bietet diese Immobilie
hdchste Flexibilitat fur jegliche Wohnform. Im Erdgeschoss wird der Familienalltag zum
Genuss. Hier befindet sich neben der voll ausgestatteten Kiiche und dem separaten
Gaste-WC der gro3zligige Wohn-/Essbereich mit einer Bar und angrenzendem
Wintergarten, in dem ein Kaminofen an kihlen Tagen fur wohlige Wé&rme sorgt. Ein
weiteres Highlight ist das Schwimmbad, das durch ein gro3es, aufschiebbares
Fensterelement direkten Zugang zum Garten bietet. Hier kénnen die Kinder im Sommer
unbeschwert spielen, wahrend Sie im gemitlichen Pavillon entspannen. Das
Obergeschoss bietet optimale Riickzugsmadglichkeiten fur die ganze Familie. Aktuell
befinden sich hier drei grof3ziigige Schlafzimmer und ein Ankleidezimmer mit
Einbauschréanken. Zwei Bader und ein zuséatzliches separates WC machen den Alltag mit
mehreren Kindern stressfrei. Hier befindet sich aktuell eine zweite Kiiche, welche
alternativ als weiteres Schlaf-oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnte. Besonders
praktisch: Das Obergeschoss lasst sich zusétzlich tiber einen separaten, aul3en
liegenden Treppenaufgang erreichen — perfekt, wenn altere Kinder oder Grof3eltern mehr
Unabhangigkeit winschen. Im Dachgeschoss befindet sich eine offene Galerie, von der
zwei weitere Schlafzimmer erreichbar sind, welche jeweils Uber eine eigene Dachterrasse
verfligen. Ein kleines Bad mit Duschwanne sowie ein Abstellraum runden das
Raumangebot auf dieser Etage ab. Das voll unterkellerte Haus bietet zusétzliche
Annehmlichkeiten, die das Familienleben erleichtern. Neben einem Wascheraum und
einem Heizungsraum gibt es einen beheizten Raum mit Tageslichtfenstern, der als
beispielsweise als Gastezimmer oder Hobbyraum genutzt werden kann. Ein besonderes
Highlight ist die Sauna mit zusatzlicher Dusche und separatem WC- der perfekte Ort, um
nach einem langen Tag zu entspannen. Der Aul3enbereich ist ebenfalls optimal
zugeschnitten. Die Auffahrt, die durch zwei elektrische Tore gesichert ist, fihrt zu einer
Doppelgarage mit Platz fur zwei Pkws und bietet darliber hinaus einen angrenzenden
Hobbyraum, der momentan als Fithnessraum genutzt wird, sowie einen zusatzlichen
Raum flir Werkzeuge und Gartengerate. Ein Carport mit zusatzlichem Platz fir bis zu
zwei Pkws ergénzt die Stellmdglichkeiten. Hinter dem Haus erstreckt sich eine
einladende Terrasse mit einem charmanten Holzpavillon, der zum Verweilen einladt. An
der Seite des Hauses gibt es genligend Platz fur die Fahrrader der ganzen Familie. Vor
dem Haus wachsen Uppige Rhododendren neben einem kleinen Gartenteich.
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Dettagli dei servizi

— FuBBbodenheizung in gefliesten Raumen im EG

— groR3ziigiger Wintergarten

— Bar und Kaminofen

— Einbaukiche im EG

— Einbaukiiche im OG

— Zwei Dachterassen

— Zentralheizung inkl. Warmwasserspeicher

— Kunststofffenster im EG, teilweise im OG

— Holzfenster teilweise im OG sowie im DG

— Schwimmbad mit direkten Gartenzugang

— Sauna inkl. Dusche und WC

— Einliegerwohnung/Biroflachen mit separatem Eingang mdoglich
— Vielseitig nutzbarer Kellerraum

— Garten inkl. Pavillon

— Elektrische Auffahrtstore

— Doppelgarage inkl. elektrischer Tore

— Garagenanbau mit Hobbyraum und Werkzeugraum
— Carport fur bis zu zwei PKWs

— AuRenwasser- und Stromversorgung, vor und hinter dem Haus
— Separate Zugangsmoglichkeit zum OG

— Internetverfiigbarkeit per Kabel bis zu 1.000 MBit/s
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus liegt im Hamburger Stadtteil Lokstedt, im Gazellenkamp 70, einem
ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet. Lokstedt bietet eine attraktive Mischung
aus urbanem Komfort und griiner Umgebung, was es zu einer beliebten Wohngegend
macht. Die Nahe zu zahlreichen Grinflachen und Parks ermdglicht Ihnen einen schnellen
Zugang zur Natur. Lokstedt bietet vielseitige Freizeitmoglichkeiten. Der berlihmte
Tierpark Hagenbeck befindet sich nur wenige Minuten entfernt. Der Amsinckpark sowie
die Stellinger Schweiz laden zu erholsamen Ausfligen ein. Auch das Niendorfer Gehege
liegt in unmittelbarer Nahe und bietet zahlreiche Wander- und Radwege fur
Naturliebhaber. Fur den taglichen Bedarf sind diverse Supermarkte und
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe vorhanden. Ein Edeka-Markt sowie ein REWE
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Auch die Grelckstral3e, in der regelmafig ein
Wochenmarkt stattfindet, welcher frische Produkte und regionale Spezialitaten anbietet,
ist nur wenige Schritte entfernt. Zusatzlich gibt es verschiedene Backereien, Apotheken
und Arzte in der Umgebung, die fiir eine umfassende Versorgung sorgen. Die U-
Bahnstation Hagendeel (U2) ist 700 m entfernt, von dort aus gelangen Sie schnell in der
Hamburger Innenstadt. Die Buslinien 181 und 281 sind ebenfalls bequem zu Fuld
erreichbar. Der Hamburger Flughafen ist 8,1 km entfernt. Die Auffahrt zur A7 ist 2,6 km
entfernt und bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 191.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ann-Kristin Moerchen & Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253 Amburgo - Alster-West
E-Mail: hamburg.alster-west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




