Trossingen

Ist das |hre neue Adresse?

CODICE OGGETTO: 24449030

PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 103,28 m2 « VANI: 4.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 220 m?
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A colpo d'occhio

24449030

ca. 103,28 m?
a due falde
4.5

3

1

1991

1 x superficie libera,
1 x Garage

299.000 EUR
Villa a schiera

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio




CODICE OGGETTO: 24449030 - 78647 Trossingen

Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 233.60 kWh/m?a
11.11.2034

G
Gas 1991
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Planimetrie

Keller

' \ Heizung
- ol
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Vorrdte




Wohnen

Stellplatz
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Baujahr 1991 bietet Ihnen eine Wohnfléche von
ca. 103 m2 auf einem Gesamtgundstiick von ca. 220 m2. Das Haus befindet sich in einem
zentralen aber ruhig gelegenen Wohngebiet. Das Erdgeschoss beherbergt die Kiiche, die
mit allen notwendigen Anschliissen versehen ist und Ihnen ausreichend Platz bietet fur
einen individuell gestaltbaren Kiichenbereich. Das helle Wohnzimmer ist das Herzstlick
des Hauses und hat einen Zugang zur Terrasse und in den Garten. Ein WC befindet sich
ebenfalls auf dieser Etage. Im Obergeschoss sind drei ansprechend geschnittene
Schlafzimmer, die als Riickzugsorte fur die ganze Familie dienen. Jedes Zimmer bietet
ausreichend Platz fur eine flexible Nutzung. Das Badezimmer ist mit zwei Waschbecken,
einer Dusche und einer Toilette ausgestattet. Flr zusatzlichen Stauraum sorgt ein
Abstellraum. Im Untergeschoss ist ein grol3er Kellerraum mit Zugang in den Garten, ein
Vorratsraum und die Haustechnik untergebracht. Ihr Auto parken Sie bequem auf dem
dazugehorigen Stellplatz direkt vor dem Haus oder in der dazugehérigen Garage. Das
Haus steht leer und kann nach Absprache sofort ibernommen werden. Ein Highlight des
Hauses ist die Lage, welche eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
Autobahn bietet. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergérten sind in
wenigen Minuten erreichbar, was besonders fiir Familien vorteilhaft ist. Der gepflegte
Allgemeinzustand, sowie die gute Lage machen dieses Haus zu einer echten
Kaufgelegenheit und bietet ein ideales Zuhause fir eine Familie. Mochten Sie Ihre
eigenen ldeen und Eindriicke zu diesem Haus sammeln? Dann laden wir Sie herzlich zu
einer personlichen Besichtigung ein und stehen lhnen gerne fir weitere Informationen zur
Verfligung!
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Tutto sulla posizione

Das Wohnhaus befindet sich ruhig in zentraler Lage von Trossingen in einer Sackgasse
ohne Durchgangsverkehr unweit der Hochschule fiir Musik. Trossingen ist die
zweitgroR3te Stadt des Landkreises Tuttlingen und hat zusammen mit dem Stadtteil
Schura ca. 18000 Einwohner. Die Kleinstadt liegt auf der Baar inmitten der Region
Schwarzwald-Baar-Heuberg. Die auch als Musikstadt bezeichnete Stadt ist Sitz einer
staatlichen Musikhochschule und Heimat einer traditionsreichen Musikindustrie, sowie
verschiedener Uberregionaler musikalischer Einrichtungen. Trossingen weist eine hohe
Wohnqualitat auf und garantiert zudem familienfreundliches Wohnen. Vielféltige
Bildungseinrichtungen darunter mehrere Kindergarten, verschiedene Schulen mit allen
Schulformen und ein umfangreiches Betreuungsangebot mit unterschiedlichen
Betreuungszeiten sowie eine gute Infrastruktur und engagierte Vereine gewahrleisten
eine Rundum-Versorgung. Viele Arzte der unterschiedlichsten Fachrichtungen,
Apotheken und vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten decken die Bedurfnisse des taglichen
Bedarfes. Mit seiner mittelstandisch gepragten Wirtschatft sichert der Wohnort Trossingen
langfristig auRerhalb der Musikindustrie und musikalischer Einrichtungen noch
Arbeitsplatze in Bereichen wie Metallverarbeitung, Feinmechanik und Elektronik.
Zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb liegt Trossingen sehr verkehrsglinstig
angebunden an verschiedene Landes- Kreis- und Bundesstral3en die zwischen den
Stadten Tuttlingen, Rottweil und Villingen-Schwenningen ein Dreieck bilden. In etwa 4 km
erreicht man die Autobahn A81. Von hier aus ist man etwa in einer Stunde am Bodensee
oder in Stuttgart. Ein eigener Bahnhof sichert die Erreichbarkeit mit dem Zug. Der
Busverkehr erfolgt im Rahmen des Verkehrsverbunds Schwarzwald-Baar- Heuberg
(move). Zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten bieten die verschiedenen Vereine
und Sportstatten. Es gibt auch ein Naturfreibad, indem man im Sommer die Freizeit
verbringen kann. Weitere Informationen tber Trossingen finden Sie im Internet unter:
www.trossingen.de
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 233.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Oliver Rebholz

JagerhofstralBe 1 Rottweil-Tuttlingen
E-Malil: tuttlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




