Schipkau / Horlitz

Charmantes Einfamilienhaus mit modernem
Komfort, 2 Garagen, Poolanlage und idyllischen
Gartenbereich

CODICE OGGETTO: 24446025

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 732 m?
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A colpo d'occhio

24446025 199.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 110 m® Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2017

1925

2 x Garage Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Gas energetica

31.12.2034 195.10 kWh/mz2a
F

Gas
1925
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in massiver Bauweise, das im Jahr
1925 errichtet und fortlaufend modernisiert wurde. Nach der letzten umfassenden
Modernisierung im Jahr 2017 prasentiert sich das Haus in einem zeitgeméalRen Zustand.
In einer angenehmen und ruhigen Wohngegend gelegen, bietet diese Immobilie sowohl
ausreichend Platz als auch eine gute Anbindung. Das Einfamilienhaus verfligt Gber eine
Wohnflache von ca. 110 mz, verteilt auf zwei Etagen, und eine Grundsticksflache von ca.
732 m2. Das Erdgeschoss besticht durch einen hellen Empfangsbereich, eine
modernisierte Kiiche (2017) mit Einbaukliche sowie ein direkt an die Kiiche
angebundenes offenes Wohnzimmer. Ein Badezimmer, das 2011 saniert wurde und
sowohl Uber eine Dusche als auch Uber eine Badewanne verfligt und ein zusatzliches
Arbeitszimmer mit Aufgang zum Dachgeschoss ergdnzen das Raumangebot im
Erdgeschoss. Im Dachgeschoss befinden sich insgesamt drei Zimmer, die flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Ein Gaste-WC ist ebenfalls
im Dachgeschoss vorhanden, was fir zusatzlichen Komfort sorgt. Im Rahmen der
Modernisierungen erhielt das Haus 2010 eine neue Gas-Zentralheizungsanlage, die in
der Kiche, im Badezimmer und im Wohnzimmer durch eine Fu3Bbodenheizung ergénzt
wird. Die Fenster wurden im Jahr 2000 erneuert, die Fassade bereits 1995 modernisiert.
Eine Uberarbeitung der Elektrik fand 1990 statt, was zur zeitgemaRen Ausstattung dieser
Immobilie beitrdgt. Das Grundstiick bietet zusatzliche Annehmlichkeiten durch ein
Nebengebaude, das zwei Garagen umfasst, wobei eine mit einer anschlieRenden
Werkstatt ausgestattet ist. Ein gro3zugiger, beheizter Partyraum mit Blick zum Garten,
eine AulRendusche und ein WC sowie diverse Lagerméglichkeiten gehdren ebenfalls
dazu. Im Au3enbereich ladt eine Terrasse zum Verweilen ein, und der Garten ist mit
einem Gewachshaus ausgestattet, das Hobbygéartnern viele Moglichkeiten eroffnet. Die
vorhandene Poolanlage bietet im Sommer zuséatzliche Freizeitmdglichkeiten und
Entspannung. Darlber hinaus ist das Haus teilunterkellert und bietet in drei vollstéandig
gefliesten Raumen ausreichend Stauraum und Abstellmdglichkeiten. Diese Immobilie
besticht durch eine gelungene Kombination aus historischem Charme und modernem
Wohnkomfort. Sie bietet damit sowohl Familien als auch Paaren ein vielseitiges Zuhause.
Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Dieses Einfamilienhaus kénnte Ihr zukiinftiges Zuhause sein.
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Dettagli dei servizi

* gepflegtes EFH in massiver Bauweise

e Baujahr ca. 1925

» Grundstucksflache: ca. 732 m?

» Wohnflache ca. 110 m?

« 5 Zimmer auf 2 Etagen

- heller Empfangsbereich und Flur

- moderne Kiiche im EG

- Bad mit Dusche und Badewanne im EG

- Wohnzimmer

- Arbeitszimmer mit Aufgang zum DG

- Gaste WC im DG

- 3 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer im DG

« fortlaufende Sanierungen & Modernisierungen

- 2017 umfassende Kichensanierung inkl. EBK

- 2011 Komplettsanierung Bad im EG

- 2010 neue Gas-Heizungsanlage inkl. FuBbodenheizung in Kiiche, Bad, WZ
- 2000 Fenster

- 1995 Fassade

* Teilunterkeller

- 3 Raume (vollumfanglich gefliest) als Lager und Abstellmdglichkeit
* Nebengeb&ude und Nebengelass

- 2 Garagen (eine mit anschlieender Werkstatt)

- groRzlgiger beheizter Partyraum mit Blick zum Garten
- Aul3endusche & WC

- zahlreiche Lagermdglichkeiten

* Poolanlage

* Terrasse

» Garten mit Gewachshaus
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Tutto sulla posizione

Horlitz ist eine Gemeinde im Studen Brandenburgs und gehdrt zur Amtsgemeinde
Schipkau. Der Ort im Landkreis Oberspreewald Lausitz liegt zentral in der
Tourismusregion Lausitzer Seenland und ist umgeben von zahlreichen Wald- und
Wiesenflachen, die das Flair der Gemeinde pragen. Weiterhin gehdren die Ortsteile
Annabhtitte, Drochow, Klettwitz, Meuro und Schipkau zur Gemeinde mit insgesamt ca.
6.700 Einwohnern. Uber die den Ort tangierende Landesstrale L55 ist die Kreisstadt
Senftenberg mit Stadthafen, Senftenberger See und zahlreichen Gastronomie- und
Einkaufsmoglichkeiten in direkter Nachbarschaft sowie der Wirtschaftsstandort
Schwarzheide in wenigen Autominuten erreichbar. Der "Lausitzring”, eine moderne
Renn- und Teststrecke, liegt am westlichen Ful3e des Ortes und hat ihn weit tGiber die
Landesgrenzen hinaus bekannt gemacht. Insgesamt etabliert sich die Gemeinde
Schipkau als Standort des Motorsports, des automobilnahen Gewerbes, als Test- und
Technologiestandort sowie als Wohn- und Dienstleistungsregion im Griinen. Nur hier
liegen idyllische Ruhe und internationales Rennsportflair so dicht beieinander. Dartiber
hinaus erfreut sich die gesamte Gemeinde Schipkau eines regen Vereinslebens mit
zahlreichen Angeboten. Insbesondere durch die zentrale Lage zwischen den Metropolen
Berlin (100 km) und Dresden (50 km) und den direkten Anschluss an die Bundesstral3e
B169 und Uber diese an die Autobahn A13 ist Horlitz infrastrukturell gut angebunden.
Dariber hinaus verfugt der Ort und die gesamte Seenlandregion Uber ein sehr gut
ausgebautes Radwegenetz, das nicht nur die einzelnen Ortsteile miteinander verbindet,
sondern auch weitere Touren in das Lausitzer Seenland ermdglicht. Entfernungen in die
nachst groReren Stadte / Regionen: - Dresden: 45km - Berlin: 115km - Spreewald: 35km
- Stadthafen Senftenberg 6km




CODICE OGGETTO: 24446025 - 01968 Schipkau / Horlitz

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 31.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 195.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Swat

Bahnhofstral3e 2 Senftenberg
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




