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A colpo d'occhio

24446017 135.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 125 m? Kauferprovision
mansarda betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2011
1930
1 x Carport, 1 x I\_Iecessr[a .
Garage ristrutturazione
massiccio
ca. 100 m2

Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas liquido 345.40 kWh/m?2a
31.07.2033

H

1930
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Una prima impressione

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930 bietet auf ca. 125 m2 Wohnflache
ausreichend Platz fur Ihre Familie. Die Wohnflache verteilt sich derzeit auf zwei Ebenen
und umfasst insgesamt funf Zimmer, davon vier Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer im
Obergeschoss und zwei miteinander verbundene Wohnzimmer im Erdgeschoss. Im
Erdgeschoss befindet sich auRerdem eine Kiiche mit separater Speisekammer, die durch
einen zusatzlichen Abstellraum ergénzt wird. Besonders hervorzuheben ist die
grof3ztigige Grundstiicksflache von ca. 990 mz, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Eine grol3e Garten- und Wiesenflache ladt zum Verweilen ein, wobei ein Kinder-
Stelzenhaus im Gartenbereich zusétzlichen Spielspall fur die Kleinen bietet. Eine Garage
und ein Carport bieten dartber hinaus ausreichend Stellflache fir Ihre Fahrzeuge. Das
Objekt weist eine renovierungsbeddirftige Grundsubstanz auf, bietet jedoch Potenzial fur
individuelle Gestaltung und Ausbau. Die letzte Modernisierung erfolgte im Jahr 2014,
wobei in den Jahren bis 2014 bereits umfangreiche Sanierungsarbeiten durchgefthrt
wurden. Dazu zahlen der Einbau neuer Rundbogenfenster mit Isolierverglasung (1997),
die Erneuerung der Dacheindeckung (2000), der Einbau einer modernen Flissiggas-
Heizungsanlage (2009),die komplette Erneuerung der Elektrik (2009), sowie die
Sanierung der Bader mit Ful3bodenheizung (2009). Neben der Wohnflache von ca. 125
mz2 besteht im Anbau und im Dachgeschoss eine Ausbaureserve von weiteren ca. 90 m?,
die eine flexible Nutzung des Hauses ermdglicht. Im Kellergeschoss befinden sich zwei
AbstellrAume, von denen einer mit einer zusatzlichen Holzvergaserheizung als Reserve
ausgestattet ist. Der Heizungsraum beherbergt die Gas-Heizungsanlage sowie eine grof3
dimensionierte Pufferspeicheranlage. Ein Nebengebaude mit zwei Abstellrdumen auf
dem Grundstlck bietet zuséatzlichen Stauraum fir Ihre Utensilien. Die Lage des Hauses
an einer Bahnlinie ist sowohl infrastrukturell als auch fir Pendler ideal, wobei die
lebendige Umgebung dennoch Ruhe und Komfort verspricht. Die Immobilie bietet Ihnen
Raum fur eigene Ideen und Vorstellungen. Nutzen Sie die Chance, lhre individuelle
Wohnoase zu schaffen und das Potenzial dieser charmanten Immobilie voll
auszuschopfen. Gerne stehen wir Thnen fur weitere Fragen zur Verfugung und freuen
uns, lhnen dieses interessante Objekt bei einer Besichtigung naher zu bringen.
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Dettagli dei servizi

* grol3es EFH in massiver Bauweise

 Baujahr ca.1930

» Wohnflache ca. 125 m? aktuell auf 2 Ebenen

» weitere ca. 90m?2 Ausbaureserve im Anbau und Dachgeschoss
« 5 Zimmer auf 2 Etagen

- 2 verbundene Wohnzimmerraume im Erdgeschoss

- 4 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer im OG

* je ein Bad im OG und EG

* Kiiche im EG mit separater Speisekammer

* zusatzlicher Abstellraum im EG

* bereits begonnene Sanierungsarbeiten

- u.a.: neue Fenster mit Rundbogenoptik

- Dacheindeckung neu (2000)

- neue Gas-Heizungsanlage (2009)

- Sanierung Holzvergaser (2009)

- neue Elektroinstallation (2009)

- Sanierung Béader (2009)

- Aufarbeitung Treppen & FulBbéden

- neue Kiiche

* Kellergeschoss

- mit zwei Lagerradumen

- (davon in einem Raum zusatzliche Holzvergaser-Heizungsanlage als Reserve)
- Heizungsraum mit Gas-Heizungsanlage und groRer Pufferspeicheranlage
 Grundstucksflache: ca. 990 mz

* groRzligige Garten- und Wiesenflache

* Nebengeb&ude mit 2 Lagerrdumen

» Garage & Carport (2014)

* Kinder-Stelzenhaus im Gartenbereich
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Tutto sulla posizione

Haida ist seit Oktober 2003 der nordlichste Ortsteil der Gemeinde Réderland im
stidbrandenburgischen Landkreis Elbe-Elster und im Naturpark Niederlausitzer
Heidelandschaft. Der Verwaltungssitz Prosen liegt etwa acht Kilometer stidéstlich des
Dorfes. Haida liegt am rechten Ufer der Schwarzen Elster gegentiber der Mindung der
GroRRen Roder. Haida ist infrastrukturell gut ausgestattet. Im Ort selbst oder in der direkt
angrenzenden Stadt Elsterwerda gibt es Grundschulen sowie eine Oberschule und ein
Gymnasium, Kindertagesstatten und Lebensmittelmarkte. Auch die arztliche Versorgung
ist gesichert, da sich im Umkreis von 5 km mehrere Praxen fir Allgemeinmedizin
befinden. Wirtschaftlich verfugt der Ortsteil Haida tber ein 27 ha grol3es Gewerbegebiet,
das sich nérdlich des Ortes in unmittelbarer Néhe zur Bundesstra3e 101 befindet.
Daruber hinaus sind weitere mittelstandische Unternehmen im Ort ansassig. Dartber
hinaus gibt es in den umliegenden Stadten zahlreiche weitere Gewerbegebiete,
mittelstandische Unternehmen sowie Dienstleister verschiedenster Branchen. Haida ist
verkehrstechnisch gut erschlossen. Auf dem Gebiet der Gemeinde Rdderland verlaufen
die Bundesstrafen B 101 zwischen Bad Liebenwerda und Elsterwerda, die den Ort direkt
tangiert, sowie die B 169 zwischen Elsterwerda und Riesa und die LandesstralRe L 59
zwischen Bad Liebenwerda und der Landesgrenze zu Sachsen. Die Autobahn A 13
(Berlin-Dresden) ist Uber die B 169 in ca. 15 Minuten zu erreichen, so dass die
Metropolen Dresden und Berlin in kurzer Zeit erreichbar sind. Aul3erdem liegt Haida an
der Bahnstrecke W?gliniec-Falkenberg/Elster. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden
sich in Elsterwerda (Bahnstrecken Berlin-Dresden und Riesa-Elsterwerda) sowie in
Biehla (Bahnstrecke W?gliniec-Falkenberg/Elster). Darliber hinaus ist Haida durch
Buslinien an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Entfernungen zu
Stadten und Regionen: - Leipzig 95km - Dresden 60km - Berlin 155km - Meil3en: 40km -
Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 40km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 345.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Swat

Bahnhofstral3e 2 Senftenberg
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




