Lauchhammer / Griinewalde

Kleine Doppelhaushélfte mit grofiem Potential &
zusatzlich kleiner Gastewohnung
(Ferienhauspotential)

CODICE OGGETTO: 24446007

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 63.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 75 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 402 m?
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A colpo d'occhio

24446007

ca. 75 m?

a falde spezzate
Previo accordo
4

3

1

1930

1 x Garage

63.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 40 m2

Terrazza, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas energetica

04.06.2033 114.00 kWh/mz2a
D

Gas
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Planimetrie

Exposéplan, nicht maBstablich
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Una prima impressione

Die zu erwerbende Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage
von Grinewalde und zeichnet sich durch ihre massive Bauweise aus. Das Haus wurde
um 1930 erbaut und verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 75 mz2, die sich auf 2 Etagen
verteilt. Zusatzlich bieten ein kleiner Dachboden sowie eine Speisekammer und ein
grofRer Kellerraum weitere Abstell- und Lagerflachen. Insgesamt stehen 4 Raume zur
Verfigung, ein Wohnzimmer sowie 3 weitere Raume, die als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Das Badezimmer befindet sich im Erdgeschoss
und ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet. Die Immobilie verflgt Uber
eine Gaszentralheizung und bietet somit einen angenehmen Wohnkomfort. Auf dem 402
mz2 grofl3en Grundstiick befinden sich eine Garage und ein Nebengebaude mit
AbstellrAumen. Besonders hervorzuheben ist das Hinterhaus, das als Zweit- oder
Ferienwohnung genutzt werden kann. Auf einer zusatzlichen Wohnflache von ca. 30 m?
befinden sich hier zwei Zimmer sowie eine Toilette. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum, wahrend der Dachbereich als Ausbaureserve oder Lagerflache genutzt
werden kann. Der Auf3enbereich besticht durch einen kleinen Terrassenbereich sowie
eine kleine Garten- und Wiesenflache. Hier kann man erholsame Stunden im Freien
verbringen und die Natur geniel3en. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie in einem
leicht sanierungsbedurftigen Zustand, bietet aber mit seiner einfachen und soliden
Ausstattung vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Ob als standiger Wohnsitz oder - durch
die unmittelbare Nahe zum Naherholungsgebiet "Griinewalder Lauch" - als reines
Feriendomizil, dieses Haus bietet gentiigend Raum fiir individuelle Wohnideen und ladt
dazu ein, sich sein personliches Wohlfiihlambiente zu schaffen.
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Dettagli dei servizi

» Doppelhaushaélfte in massiver Bauweise
 Baujahr ca.1930

» Wohnflache Haupthaus ca. 75 m2

* 4 Zimmer auf 2 Etagen (zzgl. 1 Dachkammer)
* Bad im EG (Wanne und Dusche)

» Kliche mit Zugang zum Wohnzimmer

* kleine Speisekammer

« zentrale Heizungsanlage (Energietrager: Gas)
» Grundstucksflache: ca. 402 m?

* 1 Garage

* Nebengebaude mit Abstellraumen

* Hinterhaus (Zweitwohnung / Ferienhaus)

- weitere ca. 40m2 Zweit- / Ferienwohnung

- mit zwei Zimmern, Dusche und Toilette

- Kellerraum als Abstellraum

- Dachbereich als Ausbaureserve und Lagerflache
* kleiner Terassenbereich

* kleine Garten- und Wiesenflache
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Tutto sulla posizione

Grunewalde ist ein Ortsteil der Stadt Lauchhammer und liegt im Landkreis
Oberspreewald Lausitz, im Stiden Brandenburgs, geografisch in der Niederlausitz. Er
befindet sich etwa 3 Kilometer nordwestlich des Stadtzentrums an der Landesstral3e 63
im Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft. Der Ortsteil ist bekannt durch das
Erholungsgebiet ,Griinewalder Lauch" mit dem gleichnamigen, ca. 100 Hektar groRen
See. Die Lage im Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft sorgt flr den nattrlichen
Charakter. Naturnah lasst es sich am Badesee entspannen, der idyllisch in die Kiefer-
und Mischwaélder eingebettet ist. Von einem Seerundweg erschlossen, lockt der
Grunewalder Lauch mit Textil- und FKK-Strédnden, separatem Hundestrand, Badebuchten
und Spielplatzen. Direkt am See liegen Ferienhaussiedlungen sowie Campingpléatze.
Gleichzeitig bildet das Areal "Grinewalder Lauch” den westlichen Rand des Lausitzer
Seenlands. Die Stadt Lauchhammer, mit ihren ca.14.500 Einwohnern, ist eine
vergleichsweise junge Stadt. Sowohl die Stadt selbst als auch die néhere Umgebung sind
durch langjéhrige Bergbau- und Industrietatigkeit gepragt. Durch zahlreiche
Eingemeindungen erstreckt sich das Stadtgebiet heute Gber mehr als 88
Quadratkilometer und besteht aus den Stadtteilen Lauchhammer-Mitte, Lauchhammer-
Nord, Lauchammer-Siid, Lauchhammer-Ost und Lauchhammer-West sowie aus den
Ortsteilen Kostebrau und Griinewalde. Zwischen den einzelnen Stadt- und Ortsteilen liegt
eine Vielzahl groRer Wald- und Wiesenflachen, welche dem Ort einen besonderen
Charme verleihen. Der unmittelbare Anschluss der Stadt an das Lausitzer Seenland und
dem nahen Senftenberger See werden von Einwohnern und Besuchern sehr geschatzt.
Besonders durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, dem
direkten Anschluss an die B169 sowie der nahen Autobahn A13 (Dresden-Berlin) ist
Lauchhammer sowie der Ortsteil Grinewalde infrastrukturell gut angebunden. Der im
Stadtteil "West" gelegene Bahnhof Lauchhammer bietet ebenfalls zahlreiche
Fernverkehrsanbindungen. Entfernungen in die nachst groReren Stadte / Regionen: -
Dresden: 50km - Leipzig: 105km - Berlin: 120km - Spreewald: 45km - Senftenberger See:
25km - Bergheider See / F60: 13km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Swat

Bahnhofstral3e 2 Senftenberg
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




