Kreiensen

Gemutliches Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In ruhiger Wohnlage

CODICE OGGETTO: 24448017

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 279.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 312 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 946 m2
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A colpo d'occhio

24448017

ca. 312 m2
a due falde
11

3

3

1979

1 x Garage

279.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 76 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Olio energetica

04.07.2034 119.75 kWh/mz2a
D

Combustibile liquido
1979
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Una prima impressione

In bevorzugter und ruhiger Wohnlage befindet sich dieses Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, welches im Jahr 1979 erbaut wurde. Das Haus beeindruckt mit einer
Wohnflache von ca. 312 m2 und einem grofRzigigen Grundsttick mit einer Flache von ca.
946 m2. Das Haus ist in drei Etagen aufgeteilt. Im Untergeschoss befindet sich die 3-
Zimmer-Einliegerwohnung, welche langfristig vermietet ist und Uber einen separaten
Seiteneingang verfugt. Eine grof3e Terrasse sowie ein neu renoviertes Badezimmer aus
dem Jahr 2023 mit Waschmaschinenanschluss komplettieren diese Einheit. Im
Obergeschoss befindet sich der Hauptwohnbereich mit einem grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich, der durch einen Kamin eine gemiutliche Atmosphére schafft. Die Kiiche
wurde 2011 erneuert und ist mit einer modernen Granit-Arbeitsplatte ausgestattet. Eine
Besonderheit ist der grof3zliigige Balkon, der sowohl vom Wohn- als auch vom
Schlafzimmer aus zugéanglich ist und einen unverbaubaren Panoramablick bietet. Das
Dachgeschoss wurde nachtraglich ausgebaut und bietet die Mdglichkeit, eine separate
Wohneinheit zu schaffen, da die Anschlisse fir eine Kiiche bereits vorhanden sind.
Zudem gibt es einen groRen Balkon, der einen herrlichen Ausblick bietet. Im Juni 2024
wurde eine neue Hybrid-Heizungsanlage installiert, die sowohl mit Ol als auch mit einer
Warmepumpe betrieben werden kann. Dadurch ist das Haus energieeffizient und sorgt
fur niedrige Heizkosten. Ein Glasfaseranschluss im Haus sorgt fiir schnelles Internet und
ist ideal fur die Arbeit im Homeoffice. Die Immobilie eignet sich ideal fir eine Familie oder
als Mehrgenerationenhaus. Die gro3ztigigen Raumlichkeiten ermdglichen ein
gemeinsames Zusammenleben, ohne auf Privatsphéare verzichten zu missen. Die
Einliegerwohnung im Untergeschoss bietet Flexibilitat und zusatzlichen Wohnraum. Die
Immobilie punktet nicht nur mit ihrer zentralen und ruhigen Lage, sondern auch mit einer
guten Anbindung durch den nahegelegenen Bahnhof. Alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind im Ort vorhanden, was fiir eine hohe Lebensqualitat spricht.
Lassen Sie sich von diesem charmanten Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Bei lhrer
Finanzierung unterstitzt Sie bei Bedarf gern die Finanzierungsabteilung "Von Poll
Finance".
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Tutto sulla posizione

Kreiensen ist eine Ortschaft der Stadt Einbeck im studniedersachsischen Landkreis
Northeim. Als gréRter Einbecker Ortsteil befindet sich der Ort Kreiensen, mit ca. 2.500
Einwohnern, zwischen Leine und Gande im Leinebergland. Touristisch gut erschlossen,
sind kurze Wege zu den nachsten gréf3eren Stadten Einbeck, Northeim, Géttingen,
Hildesheim und Goslar gegeben. Der Bahnhof Kreiensen liegt in etwa 13 km entfernt von
der Stadt Einbeck und schafft eine Verbindung mit dem OPNV in alle Himmelsrichtungen.
Vom Bahnhof aus gibt es sehr gute Verbindungen in Richtung Hannover, in Richtung
Harz, in Richtung Goéttingen und in Richtung Paderborn. Mit einer grof3eren Grundschule
und einer Haupt- und Realschule im Nachbarort Greene ist auch ein gutes Schulangebot
vorhanden. Weiterhin sind zahlreiche Aktivitdten sowie Einrichtungen des taglichen
Bedarfs direkt im Ort oder in der ndheren Umgebung vorhanden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 119.75 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




