VP ‘VON POLL

Lohe-Fohrden / Fohrden

Gepflegter Bungalow mit ausgebautem
Dachgeschoss in ruhiger Wohnlage

CODICE OGGETTO: 24053164
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PREZZO D'ACQUISTO: 289.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 138,31 m2 « VANI: 6 » SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.078 m2
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A colpo d'occhio

24053164 289.000 EUR
Kauferprovision

ca. 138,31 m? betragt 3,57 % (inkl.

a due falde gﬁgtljflign%eesten

6 Kaufpreises

3 Curato

2 massiccio

1986 ca. 40 m?

2 x superficie libera Terrazza, Caminetto,

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Gas energetica

03.11.2034 146.00 kWh/mz2a
E

Gas
1986
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FUR SIE IN N BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

www.von-poll.com/renc

www.von-
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Sie suchen einen Ort fur die ganze Familie? Wo ein Kind langer Kind sein darf, viel Platz
zum Toben und Spielen hat und auch genug Platz fir Familie, Freunde und Kleintiere wie
Huhner oder Kaninchen ist? Dann ist dieses Haus genau das Richtige flr Sie. Es wurde
1986 auf einem 1.078 m2 grofRen Grundstiick erbaut, im Jahr 2000 um einen
lichtdurchfluteten Wintergarten erweitert und erméglicht Wohnen auf einer Ebene. Das
Dachgeschoss wurde nachtraglich zu Wohnzwecken ausgebaut und bietet weiteren Platz
fir Gaste oder Hobbies. Eine groR3ziigige Diele erschlief3t alle Raume im Erdgeschoss.
Das lichtdurchflutete Wohn-/Esszimmer mit Kaminofen bildet den gemdutlichen Mittelpunkt
des Hauses. Hier kann man nach dem gemeinsamen Kochen in der modernen Kiiche
gesellige Stunden mit Freunden oder der Familie verbringen. Weiterhin befinden sich im
Erdgeschoss ein kleines Arbeitszimmer, ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer und ein
zeitloses Vollbad. Ausreichend Stellflache bieten der Hauswirtschaftsraum und ein
separater Abstellraum, der bequem von der Kliche aus zu erreichen ist. Praktisch ist
auch der kurze Weg von der Kiiche in den Wintergarten. So ist der Friihstlickstisch am
Wochenende im Handumdrehen im Wintergarten mit Blick in den Garten gedeckt. Uber
eine massive Echtholztreppe gelangt man in das Dachgeschoss des Hauses
(Nutzflache). Hier befinden sich zwei groRe Raume, die derzeit als Jugendzimmer
genutzt werden, sowie ein kleines, renovierungsbedurftiges Duschbad. Hinter dem Haus
befindet sich ein schdones Gartengrundsttick. Eine gemiditliche Terrasse, blihende
Straucher und eine groRe Rasenflache verleihen dieser Immobilie einen ganz eigenen
Charakter und laden zum Wohlfuhlen ein. Eine groRe Werkstatt im hinteren Teil des
Gartens lasst zudem das Herz eines jeden Hobbyhandwerkers héher schlagen. Ein
Holzlager und ein weiterer Schuppen bieten zusatzlichen Stauraum. Ob fir die Familie,
den Hobbygartner oder den Tierfreund - den Mdglichkeiten sind hier keine Grenzen
gesetzt.
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Dettagli dei servizi

- ZeitgeméaRer Grundriss im Bungalowstil.

- Lichtdurchflutete Raume

- Glasfaseranschluss

- 4,6kW Photovoltaikanlage mit 11kW Speicher (2022)

- Eigene Frischwasserversorgung (Brunnen) aus dem 2022
- Danischer Kaminofen (2020)

- Moderne Einbaukiiche

- Wintergarten mit Ful3bodenerwarmung (2000)

- Uberholte Elektrik

- Zeitloses Vollbad

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Ausgebautes Dachgeschoss (Nutzflache)

- Renovierungsbediirftiges Duschbad im Dachgeschoss
- Isolierverglaste Holzfenster

- GroRRe Werkstatt

- Schuppen und Holzlager

- GrolRer Garten

- Ruhige Dorfrandlage
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Tutto sulla posizione

Lohe-Fohrden liegt etwa sieben Kilometer westlich von Rendsburg und besteht aus den
drei Ortsteilen Lohe, Fohrden sowie Sorgbriick mit ca. 450 Einwohnern. Vor Ort gibt es
zahlreiche Sport- und Schitzenvereine. Ein Erholungswald bietet zahlreiche Wander-
und Reitwege und der Golfclub ,Loher Sand” die Mdglichkeit, in einer idyllischen Heide-
und Dunenlandschaft Golf zu spielen. Kindergérten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmdglichkeiten und alle weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden Sie
in den nur wenige Kilometer entfernten Gemeinden Hohn und Fockbek. Dorthin und in
die Kreisstadt Rendsburg fahren Busse des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV).
Uber die Bundesautobahnen A7 und A210 ist die Landeshauptstadt Kiel in ca. 30
Autominuten und die Hansestadt Hamburg in ca. 80 Autominuten zu erreichen. Die
zentrale Lage zwischen den Meeren bietet einen idealen Ausgangspunkt fur
Tagesausfliige an Nord- und Ostsee.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 146.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




