Neuenburg am Rhein

DHH in ruhiger Wohnlage mit 5,5 Zimmern und
Wintergarten ++ zentrumsnah
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PREZZO D'ACQUISTO: 464.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 155 m2 « VANI: 5.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 404 m?2
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A colpo d'occhio

24429080 464.000 EUR
Porzioni di bifamiliari
ca. 155 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
55 MwsSt.) des
' beurkundeten
4 Kaufpreises
1 massiccio
1968 Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato
Combustibile liquido

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Diese schone und geraumige Doppelhaushélfte befindet sich auf einem gut
geschnittenen Grundstiick (ca. 404 m2) in einer bevorzugten Wohnlage in Neuenburg am
Rhein. Das massiv gebaute und vollunterkellerte Haus bietet mit flinfeinhalb Zimmern auf
zwei Vollgeschossen, einer Wohnflache von ca. 155 m2 und einer Reihe von weiteren
Réaumen viel Platz auch fir eine gréRere Familie. Um das Haus herum ist ein schoner
Garten angelegt. Sehr praktisch angrenzend an den hinteren Teil des Grundstiicks kann
ein weiteres Grundstlck (ca. 65 m2) mit einer Doppelgarage und Vorplatz (fir zwei PKW)
dazu erworben werden. Wir informieren Sie gerne. Im Erdgeschol? befinden sich ein
grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse, an der eine Markise zur
Beschattung befestigt ist. Auch ist hier ein hochwertiger Parkettboden verlegt. Die Kiiche
mit Einbaukiiche hat eine Sitzplatzecke am Fenster und eine Durchreiche zum
benachbarten Essbereich. So lasst sich die Arbeit in der Kiiche mit einem kleinen Imbiss
oder der Mahlzeit im Familienkreis am grof3en Tisch praktisch organisieren. Neben der
Terrasse befindet sich der hell geflieste und beheizte Wintergarten (Baujahr 1991). Ein
gemdtlicher Ort der Erholung — dieser wird betreten durch das angrenzende weitere
Zimmer auf diesem Stockwerk. Das offene Treppenhaus fuhrt in Keller und
Obergeschoss. Sehr vorteilhaft ist das Gaste-WC im marmorgefliesten Eingangsbereich.
Im Obergeschoss gibt es ebenfalls sehr viel Platz. Hier verfligen Sie Uber drei gerdumige
Schlafzimmer, zwei davon mit Zugang zum tberdachten Balkon, ein Abstelltraum mit ca.
4 m?, sowie ein praktisch geschnittenes Tageslichtbad, gefliest, mit Badewanne, Dusche
und Doppelwaschtisch. Das grof3e Schlafzimmer ist auch mit einem Parkettboden
ausgestattet. Im Flur des Obergeschosses gibt es einen Einstieg auf den Dachboden,
welcher als Speicher genutzt werden kann. Das praktische Kellergeschol? bietet einen
bewohnbaren Raum (mit Heizung und Waschbecken), einen Abstellkellerraum und eine
grol3e geflieste Waschkiiche mit entsprechenden Anschliissen und einem Ausgang zur
AulRenkellertreppe. Diese fiuhrt an der Stdseite des Hauses in den Garten hinauf. Das
Haus ist in einem sehr gepflegten Zustand. Ausgestattet ist das Haus mit zweifach
verglasten 1ISO-Kunststoff-Fenstern und Rollladen. 1991 wurde eine Viessmann
Niedertemperatur-Zentralheizung eingebaut, welche in gewartetem Zustand ist und
einwandfrei funktioniert. Dammung im Dach, Leitungen und Rohre sind intakt aus dem
Baujahr. Die gute Bausubstanz zeigt sich im Betonkeller, in den massiven Betondecken
und dem Mauerwerk (Kalksandstein und Hohlblocksteine). Das Satteldach ist mit
Dachpfannen eingedeckt, es ist ein zweizugiger Kamin eingebaut. Der Hauseingang hat
ein Vordach. Die ungefahr 300 m2 Garten- und Vorgartenflache ermoglichen Erholung in
der eigenen kleinen, griinen Oase. Ein Energieausweis ist in Bearbeitung.
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Tutto sulla posizione

Neuenburg am Rhein ist eine Kleinstadt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in
Baden-Wiurttemberg. Neuenburg liegt erh6ht am rechten Ufer des Altrheins auf einer
Terrasse zwischen Vogesen und Schwarzwald auf halbem Weg zwischen Freiburg im
Breisgau und Basel an der friiheren Einmindung des Klemmbachs in den Rhein.
Nachbargemeinden sind im Norden Hartheim und Eschbach (Markgréflerland), im
Nordosten Heitersheim und Buggingen, im Osten Mullheim (Baden) und Auggen, im
Siudosten Schliengen und im Siiden Bad Bellingen. Westlich des Rheins liegen in der
Nachbarschaft im Elsass (F) direkt gegeniber die Gemeinde Chalampé, aul3erdem
Ottmarsheim und Bantzenheim. Neben dem Kernort Neuenburg hat die Stadt drei
Ortsteile: Steinenstadt, Gritheim und Zienken. Die Neuenburger Industrie, ihr Gewerbe
und Handel sind Arbeitgeber fir rund 4000 Menschen. Zu den grofdten ansassigen
Unternehmen zahlen Vibracoustic, Losan, die K & U Backerei, Rexam, Rheinmetall und
andere. Kindergéarten: - Stadtischer Kindergarten Bierlehof, mit deutsch-franzésischem
Kindergarten in Neuenburg - Stadtische Kindergarten in Gritheim und Steinenstadt -
Evangelische Kindergarten in Neuenburg und Zienken - Katholische Kindergarten St.
Fridolin und St. Josef in Neuenburg Schulen: - Rheinschule Neuenburg mit Aul3enstellen
in GriBheim, Zienken und Steinenstadt (Grundschule) - Mathias-von-Neuenburg Schule.
Werkreal- und Realschule - Kreisgymnasium Neuenburg
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marcel Kappeler

Breisacher Strafe 9 Neuchatel sul Reno
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




