Leverkusen

Faktor 16,8 - MFH mit wahlweise bis zu 5 freien
Wohnungen + optional teilw. FeWo
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.100.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 425,39 m2 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 238 m?
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A colpo d'occhio

2341028A2 1.100.000 EUR
Casa plurifamiliare
ca. 425,39 mz
Previo accordo Kauferprovision 4,76
% (inkl. MwSt.) des
1904 beur- kundeten
Kaufpreises.
ca. 425 m2
ca. 0 m?
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Dati energetici

Gas Attestato di
05.11.2030 prestazione
o energetica

153.20 kWh/mz2a
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Planimetrie
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Una prima impressione

VON POLL COMMERCIAL prasentiert Ihnen dieses vollvermietete Mehrfamilienhaus mit
8 gemuditlichen Einheiten im Herzen von Leverkusen, zentral und doch sehr ruhig gelegen.
Die Immobilie kann auf Wunsch mit bis zu 5 freien Wohnungen tibergeben werden. Es
gibt zudem die Option, dass fir 4 Wohnungen die Genehmigung fur Kurzzeitvermietung
eingeholt werden kann. Erbaut um das Jahr 1904 herum, handelt es sich bei dem
dreigeschossigen Mehrfamilienhaus architektonisch um einen Zweispénner, der sich
harmonisch in das umliegende Strafl3enbild einfligt. Acht vollvermietete Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 426 m2 und einem Gemeinschaftsgarten pragen das
ca. 238 m2 grof3e Grundsttick. Die Wohnungen sind zwischen ca. 30 m2 und ca. 75 mz
grof3. Es handelt sich dabei um drei Dreizimmerwohnungen, zwei
Zweizimmerwohnungen und drei Einzimmerapartments. Ein Apartment wurde in eine
Zweier-WG umgebaut, in jedem WG-Zimmer mit einer eigenen Kochnische ausgestattet
ist. GrolRe Fenster und hohe Decken sorgen fur helle, lichtdurchflutete Raume und
schaffen automatisch eine behagliche Wohlfiihlatmosphéare. Die Tren sind mit
Stuckaturen verziert und werden somit nicht nur dem zeitgenéssischen Trend gerecht,
sondern geben dem Ganzen zusatzlich eine subtile Note an Eleganz. Vor nicht allzu
langer Zeit wurden drei Wohnungen komplett renoviert, eine der Wohnungen wurde
dabei mit einem hochwertigen Vinylboden ausgestattet. Der Speicher ist Gber eine
Treppe mit der rechten Dachgeschosswohnung verbunden und dient als Abstellflache,
wobei auch die Zwischengeschosse lber Abstellraume verfligen. Der gemeinschaftlich
genutzte Garten ist der perfekte Ort, um bei einem Kaffee entspannt die Sonne zu
genielRen und bietet sich ideal fur gesellige Grillabende mit Freunden an. Mit ein bisschen
Zuneigung und Liebe lie3e sich hier eine richtige Wohlflihloase erschaffen. Im Laufe der
Jahre wurde das Gebaude regelmallig modernisiert und instand gesetzt. Besonders nach
dem Krieg erfolgte im Jahr 1948 der Wiederaufbau des Dachstuhls, wobei im Zuge dieser
Mafl3nahme auch die beiden Dachgeschosswohnungen entstanden sind. Geheizt wird
Uber Gasetagenheizungen, dabei handelt es sich um vier Kombithermen und vier
Heizthermen mit einem Durchlauferhitzer, welche im Jahr 2020 ausgetauscht wurden.
Der Waschkeller wurde ebenfalls umfassend erneuert. Acht Waschplatze mit jeweils zwei
verschliel3baren Steckdosen sind hier erstellt worden, die automatisch mit dem jeweiligen
Stromzahler des Mieters verbunden sind. Im Rahmen des Umbaus des Apartments zu
einer Zweier-WG, wurde fir die entstandenen Kochnischen eine neue Elektroleitung
sowie neue Zu- und Abwasserleitungen eingebaut.
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Tutto sulla posizione

Leverkusen — ein harmonisches Zusammenspiel von Natur und Kultur, gelegen zwischen
den beiden Metropolen Kdln und Diisseldorf. Stadtischer Charme trifft auf eine
herausragende Infrastruktur, gepréagt von einem starken Wirtschaftsprofil, das aus
innovativem Mittelstand, leistungsstarker GroRRindustrie und Global Playern im Chemie-
und Pharmabereich besteht. Das Ergebnis ist ein breites und qualitativ hochwertiges
Bildungsangebot, ein vielfaltiges Kulturprogramm, diverse Sport-, Freizeit-, sowie
Einkaufsmoglichkeiten und eine herausragende Anbindung an den deutschen und
europaischen Raum. Die zentrale Lage ist dank der unmittelbaren Nahe zu den
wichtigsten Anziehungspunkten der Stadt erstklassig. Die Rathausgalerie mit ihren 120
Geschaften, sowie weitere Einkaufsmdglichkeiten sind nur eine ca. finfminltige Autofahrt
entfernt. In den umliegenden Straf3en befinden sich zudem zahlreiche gemutliche Cafés
und Restaurants, die von regionalen Spezialitéaten bis hin zu internationalen kulinarischen
Erlebnissen alles anbieten. Die Lebensmittelkette Norma ist fu3laufig erreichbar und
auch Kindergarten und Schulen aller Bildungsstufen sind in der direkten Umgebung
vorhanden. An Freizeitmdglichkeiten mangelt es ebenso nicht. Im Wilhelm-Dopatka-
Stadtpark haben Besucher die Méglichkeit auf eine kleine Spritztour mit der Modell-
Dampfeisenbahn, was insbesondere fir Kinder eine spaf3ige Erfahrung sein durfte und
Sportbegeisterte konnen ihre Grenzen im Outdoor Fitness Bootcamp testen und aktiv
trainieren. Der japanische Garten, der Von-Diegardt-Badesee sowie der Luftsportclub
sind gerade in den warmen Sommermonaten beliebte Ausflugsziele. Kulturbegeisterte
finden im Bayer Erholungshaus eine Vielzahl von interessanten Veranstaltungen. Auch
Uberzeugt der Standort mit einer exzellenten Verkehrsanbindung. Die nachste
Bushaltestelle ,Legienstral3e” ist nur ca. 400 m entfernt, von wo aus gemdutlich der
Bahnhof ,Leverkusen Mitte* erreicht werden kann. Dort verkehren mehrere
Regionalbahnen, eine Stadtbahn, unzahlige Buslinien, sowie ein ICE und diverse
Fernbusse. Zum Kdlner Flughafen sowie dem Kélner Hauptbahnhof werden mit dem
Auto nur ca. 20 Minuten ben6étigt. Moglich ist dies durch die schnelle Anbindung an die
Autobahnen A3 und Al, die in direkter Nahe des Objekts verlaufen. Wiesdorf prasentiert
sich als dynamischer Stadtteil, der die Vorzilige einer urbanen Umgebung mit einer hohen
Lebensqualitat verbindet. Die exzellente Verkehrsanbindung, ausgezeichnete
Infrastruktur und die Vielzahl an Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten ergeben einen
attraktiven Standort im Herzen von Leverkusen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Walter

Hauptstral3e 53 Colonia - Commerciale
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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