VON POLL

Wandlitz — Schonerlinde

Attraktive Doppelhaushalfte fur die Familie im
Speckgurtel nahe Berliner Stadtgrenze

CODICE OGGETTO: 25412002

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 375.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 106,13 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 500 m?
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A colpo d'occhio

25412002

ca. 106,13 m?

a due falde

4

3

1

1995

3 x superficie libera

375.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

centralizzato

Gas naturale leggero
21.12.2033

Gas

Diagnosi energetica

173.10 kWh/m2a

1995
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Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden
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Una prima impressione

Familienfreundlich wohnen und dabei von einer netten Nachbarschaft profitieren — wer
traumt nicht davon? Diese attraktive Doppelhaushélfte bietet Ihnen auf zwei Etagen
grof3ztigigen Wohnraum und zahlreiche Mdéglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Der
Uberdachte Hauseingang fiihrt Sie direkt ins Innere des Hauses. Uber den Flur gelangen
Sie in die Raumlichkeiten des Erdgeschosses. Hier erwarten Sie ein modernes Gaste-
WC, ein praktischer Hausanschlussraum, Platz fur eine Garderobe sowie eine Kiiche und
ein grof3zigiger Wohn-/Essbereich. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die
Terrasse, die ideal fur gemitliche Stunden mit Familie und Freunden geeignet ist. Eine
Treppe im Flur verbindet das Erdgeschoss mit dem Obergeschoss. Dort stehen lhnen
drei Schlafzimmer sowie ein neu gestaltetes Dusch-/Wannenbad mit hochwertiger
Ausstattung zur Verfligung. Hier wurde besonderer Wert auf modernes Design und
Funktionalitat gelegt. Die Immobilie wurde in den letzten Jahren umfangreich
modernisiert: 2022 wurde eine neue Zentralheizung mit Gasbrennwerttherme installiert,
die fur effiziente Warme sorgt. Im Jahr 2023 folgten weitere Mal3nahmen, darunter die
Erneuerung des Estrichs in allen Wohnraumen zur freien Gestaltung beziglich der
Bodenbelage. Auch der Auf3enbereich Uberzeugt mit durchdachten Details. Die Fassade
erhielt einen frischen Anstrich, der das gepflegte Erscheinungsbild des Hauses
unterstreicht. Eine neue Zaunanlage sorgt fur eine klare Grundstticksabgrenzung und
zusatzliche Privatsphare. Zuwegung und Terrasse wurden neu gepflastert, die das
stimmige Gesamtbild abrunden. Zuséatzlich bietet der Spitzboden noch weitere
Abstellflache. Diese Doppelhaushalfte mit einem grof3ziigigeren Garten als Ublich bietet
ausreichend Platz fur die ganze Familie — ideal fur Spielmdéglichkeiten, gemeinsame
Aktivitaten im Freien oder einfach zum Entspannen. Ob als Paar oder Familie, lassen Sie
uns gemeinsam lhr neues Zuhause entdecken!
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Dettagli dei servizi

- Dusch-/Wannenbad mit Handtuchheizorper (komplett erneuert 2023)
- manuelle Jalousien im EG

- neues Gaste-WC (komplett erneuert 2024)

- Nutzflache im Spitzboden (ca. 30 m?)

- Abstellflache unter der Treppe

- grof3e Terrasse

- AulRengartenzahler
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Tutto sulla posizione

Die 2003 aus neun selbstandigen Gemeinden (Schonerlinde, Schénwalde, Basdorf,
Wandlitz, Stolzenhagen, Klosterfelde, Prenden, Lanke und Zerpenschleuse) entstandene
GroRgemeinde Wandlitz liegt inmitten des 750 km2 groRen Naturparks Barnim und erfreut
sich aufgrund ihrer seen- und waldreichen Umgebung grofRer Beliebtheit. Die Gemeinde
liegt nordlich von Berlin im so genannten Speckgtirtel. Das Dorf Schonerlinde selbst ist
mit seinen ca. 1.200 Einwohnern ein sehr beschaulicher Ortsteil. Zentrum ist die
spatgotische Feldsteinkirche aus dem 14. Jahrhundert, die einen Grof3brand 1810 und
zwei Kriege Uberstanden hat. Das Uber 95 Hektar groRe Naturschutzgebiet
"Schonerlinder Teiche" l&dt zu ausgedehnten Spaziergangen entlang der ehemaligen
Karpfenteiche und Rieselfelder ein, wo heute zahlreiche seltene Vogelarten nisten. Die
gute Infrastruktur von Schoénerlinde wird vor allem durch die 1901 erbaute
Heidekrautbahn (RB27) gepragt, eine der altesten Verbindungen zwischen Berlin und
den Ausflugszielen im nérdlichen Umland. Der Bahnhof Schénwalde ist in wenigen
Minuten zu erreichen. Uber die Landesstrale L100 sind die Autobahnanschliisse A10
und A114 nur wenige Kilometer entfernt und das Zentrum der Hauptstadt ist in etwa einer
halben Stunde erreicht. Fir die Kinderbetreuung stehen in der Gemeinde Wandlitz
Einrichtungen verschiedener Trager zur Verfligung, ebenso verschiedene Schulen von
der Grundschule bis zum Gymnasium. Apotheken, Allgemeinmediziner und Facharzte
sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs, Gaststatten und vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote in der ndheren Umgebung sorgen daftir, dass sich Grof3 und Klein hier
rundum wohl und zu Hause fuhlen kdnnen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 173.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




