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A colpo d'occhio

24239581 269.000 EUR
Piano

ca. 101 m® Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2024

1968

1 x Garage Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun
p1ano 113.58 kWh/mz2a
ELECTRICITY
04.11.2034 D

1968
Elettrico
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine exklusive Eigentumswohnung, die durch moderne Architektur
und elegante Ausstattung besticht. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 101 m?
erwartet Sie eine helle, freundliche Wohnung mit insgesamt drei Zimmern, darunter ein
Schlafzimmer, ein Buro und ein offener Wohn- Essbereich mit Einbauktiche. Die
Wohnung liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend von Mdérlenbach, die
sich durch hohe Lebensqualitat auszeichnet. Zahlreiche Griinflachen sowie eine
hervorragende Anbindung an die Stadte Mannheim und Heidelberg sorgen fir eine ideale
Umgebung. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in unmittelbarer
Néhe bequem erreichbar. Durch die moderne Ausstattung der Wohnung bleiben keine
Wiinsche offen. Hochwertige Bodenbeléage aus Fliesen, Parkett und Laminat verleihen
den Raumen ein stilvolles Ambiente. Das moderne Badezimmer und das Gaste-WC
bieten zusatzlichen Komfort. Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Loggia mit einer
Flache von ca. 12 m?, die zu entspannten Stunden im Freien einl&dt und einen
wunderschonen Blick ins Grune bietet. Dank der dreifachverglasten Kunststofffenster
geniefRen Sie zudem optimale Warme- und Schallisolierung. Zwei Klimaanlagen
garantieren ein angenehmes Raumklima, selbst an heilien Sommertagen. Zusétzlich zur
Wohnung gehort eine Garage mit elektrischem Garagentor, die nicht nur einen sicheren
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch zusétzlichen Stauraum schafft. Diese
moderne Immobilie vereint zeitgemalRen Komfort mit einer hervorragenden Lage flr
Familien und Berufstatige. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, und tiberzeugen Sie sich selbst von dieser
besonderen Wohnung!
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Dettagli dei servizi

- Parkett

- Laminat

- Fliesen

- elektrisches Garagentor

- 2x Klimaanlage per App gesteuert

- Loggia

- Badezimmer mit Badewanne und Duschkabine
- Gaste-WC

- zweifach- / dreifachverglaste Kunststofffenster
- Dachfenster doppelverglast

- Tur Loggia doppelverglast

- elektrische Rollladen

- Kiiche mit Einbaugeraten

- Deckenspots

- Sicherheitskameras

- Elektronischer Schltissel (Wohnungstur)
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Tutto sulla posizione

Morlenbach, eine bezaubernde Gemeinde in Hessen bietet eine idyllische Lage im
Herzen des Odenwalds. Diese malerische Ortschaft ist von einer natlrlichen Schonheit
umgeben und bietet ein harmonisches Gleichgewicht zwischen landlicher Ruhe und
moderner Lebensqualitat. Die Lage von Mdérlenbach zeichnet sich durch ihre Vielseitigkeit
aus. Eingebettet in sanfte Higel und dichte Walder, ist die Umgebung ein Paradies flr
Naturliebhaber. Wander- und Radwege erstrecken sich in alle Richtungen, sodass Sie
die umliegende Landschaft in all ihrer Pracht erkunden kénnen. In den warmen Monaten
kénnen Sie die frische Luft und das Grin der Walder geniel3en, wahrend im Winter die
verschneiten Walder eine traumhafte Kulisse fiir Outdoor-Aktivitaten bieten. Der Ort
verfligt zudem Uber eine hervorragende Infrastruktur, sowie mehrere Kindergarten und
Schulen. Auch Uber Einkaufsmdglichkeiten missen Sie sich keine Gedanken machen.
Gleichzeitig stellt Mérlenbach durch seine direkte Anbindung zur Metropolregion Rhein-
Neckar einen verkehrsgiinstigen Standort dar, man bendtigt nach Heidelberg, Mannheim
und Darmstadt ca. 30 Min. und nach Frankfurt ca. 50 min. mit dem Pkw. Mdrlenbach
verflgt Uber einen Bahnhof, wodurch ein regelmaRiger Pendelverkehr nach Weinheim
besteht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 113.58 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




