VON POLL

Hamburg — Hummelsbuttel

Reihenmittelhaus mit 4 Zimmern und wohnlich
ausgebautem Gartengeschoss mit Terrasse

CODICE OGGETTO: 24101030

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 520.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 153 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 187 m?




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbdttel

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbittel

A colpo d'occhio

24101030

ca. 153 m2
5

4

2

1979

1 x Garage

520.000 EUR

Villa a schiera
centrale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 15 m2

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one
Gas naturale pesante energetica
02.09.2034 75.80 kWh/m?2a
C
Gas
2016




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




VON POLL

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta

|

7 Iy




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbittel

La proprieta




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelshdittel

La proprieta

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbdttel

La proprieta

<& B
[P > = KN
'

S

PR \‘m S |
A SN




‘VONPO

LL

N

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




VP ‘VON POLL

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta




VP ‘VON POLL

CODICE OGGETTO:

24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbttel

La proprieta




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbuttel

La proprieta

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24101030 - 22399 Hamburg — Hummelsbittel

Planimetrie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Zimmer Zimmer
ca. 10 m? ca. 12 m?




‘ VON POLL

Terrasse

Wohnraum

ca.31m?
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Una prima impressione

Sie suchen ein neues Haus mit ausreichend Platz fir die ganze Familie? Sie wiinschen
sich einen pflegeleichten Garten und fuBBlaufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeiten? Dann
konnte lhre Suche mit diesem Raumwunder erfolgreich abgeschlossen werden! Zum
Verkauf steht ein Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1979 mit einer Wohn-/Nutzflache von
ca. 168 m2 auf einem herrlich pflegeleichtem Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca.
187 m2. Das Haus befindet sich in einem guten Zustand und bietet Ihnen Platz auf drei
Ebenen. Die Immobilie wurde in Massivbauweise errichtet und sucht nun einen neuen
Eigentumer! Das Haus verfugt Uber insgesamt 5 Wohnraume, die eine flexible Nutzung
ermdglichen. Die Raume sind grof3ziigig geschnitten und bieten ausreichend Platz ftir
eine Familie. Nachdem Sie die Eingangstlr hinter sich gelassen haben, gelangen Sie
Uber einen Eingangsbereich direkt in den Flur, von dem aus alle weiteren Raume im
Erdgeschoss erreichbar sind. Das lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit den
grof3en Fensterfronten ist sicherlich das Highlight und gleichzeitig das Herzstlck dieser
Immobilie. Des Weiteren finden Sie die Kiiche mit einer Einbauktche, einen Essbereich
sowie die Garderobe vor. Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Dort
haben Sie vom Flur aus direkten Zugang zu den drei grof3en und freundlichen Schlaf-,
Kinder- und Arbeitszimmern sowie dem Wannenbad. Das Keller-/Gartengeschoss ist zu
Wohnzwecken ausgebaut. Es ist komplett gefliest und unterteilt sich in einen Flur, den
Hauswirtschaftsraum, ein zeitloses Duschbad sowie einen weiteren Raum, der als Gaste-
oder Arbeitsraum genutzt werden kann. Von hier aus haben Sie Zugang zu der nach
Suden ausgerichteten Terrasse und Garten. Komplettiert wird das Angebot mit einer
Garage. Zusammenfassend bietet das Reihenmittelhaus viel Gestaltungsspielraum! Eine
grof3ztigige Raumaufteilung und ein pflegeleichter Garten bieten viele Méglichkeiten, um
Ihr individuelles Traumhaus zu gestalten und neu zum Leben zu erwecken.
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Dettagli dei servizi

* Neue Fenster in 2015

* Roma ZipScreen Sonnenschutz an Wohnzimmerfensterfront in 2015

* Neue Gasheizung Viessmann in 2016, jahrlicher Wartungsvertrag

* Bitumenabdichtung Haus und Garage in 2018

* Dichtigkeitsprifung Abwasserleitung mit anschlie3ender Sanierung in 2020

* Neue Kiche von Ellerbrock in 2021 plus Modernisierung der Stromversorgung im Haus
* Zwei neue Eingangstiiren Fa. Hormann Sicherheitsttiren in 2021

* Prifung Dach durch Dachdecker und Versiegelung Balkon in 2024
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Tutto sulla posizione

Hummelsbdttel ist einer der vielseitigsten Stadtteile der Metropole Hamburg. Am
ndrdlichen Stadtrand gelegen, eréffnet sich hier eine neue Welt: Die Alsterwanderwege,
der Hummelsee, die Hummelsbutteler Moore, insgesamt 60 ha Naturschutzgebiet bieten
den Bewohnern dieses Stadtteils einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Diesen
natirlichen Lebensraum wissen auch selten gewordene Tiere wie Moorfrosch, Kreuzotter
und Libellen zu schéatzen. Aber nicht nur die N&he zur Natur macht Hummelsbuittel so
beliebt. Ein reges Kultur- und Vereinsleben garantieren Geselligkeit und Gemeinschaft.
Verschiedene Sport -und Reitvereine runden das Angebot ab. Samtliche Schulformen
und Kitas sind von hieraus, ful3laufig zu erreichen. Auch die Dinge des taglichen Bedarfs
lassen sich von zu Hause bequem zu Ful3 oder mit dem Rad besorgen - so sind Sie In
etwa 15 Minuten zum Einkaufen am Poppenbiittler Markt. Etliche Arzte und Apotheken,
sowie Restaurants stehen optimal zu lhrer Verfligung. Im beliebten Alstertal
Einkaufszentrum sind Sie mit dem Auto in wenigen Minuten. Mehr als 240
Einzelhandelsgeschafte und die groRe Gourmet-Markthalle lassen hier keine Wiinsche
offen. Hummelsbittel selbst ist gut durch den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.
Etliche Bushaltestellen, sowie S-Bahnhofe in den Nachbarstadtteilen sind schnell
erreicht. Ein Pluspunkt ist auRerdem die Nahe zum Flughafen. Uberzeugen Sie sich
gerne selbst bei einer Besichtigung von dieser besonderen, familienfreundlichen Lage.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 75.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a Amburgo - Alstertal
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




