vp VON POLL

IMMOBILIEN

GrolRensee

Charmante und modernisierte Bauernkate am
Grol3ensee!

CODICE OGGETTO: 24187006

VON POLL

IMMOBILIEN®

PREZZO D'ACQUISTO: 975.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 298 m2 . VANI: 12 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 806 m2




CODICE OGGETTO: 24187006 - 22496 GroRensee

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni
Partner di contatto




CODICE OGGETTO: 24187006 - 22496 GroRensee

A colpo d'occhio

24187006

ca. 298 m2

a due falde
Previo accordo
12

5

3

1850

975.000 EUR
Casa rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Ristrutturato
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 153.00 kWh/mz2a
15.03.2026

E
Gas
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

stk
Go6.oke

www.von-poll.com

www.von- m



CODICE OGGETTO: 24187006 - 22496 Grof3ensee

La proprieta




‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24187006 - 22496 Grof3ensee

La proprieta




ON POLL

IMMOBILIEN

v

22496 GroRRensee

CODICE OGGETTO: 24187006

a

t

e

La propr

www.von-poll.com




VON POLL

CODICE OGGETTO: 24187006 - 22496 Grof3ensee

La proprieta




VON POLL

CODICE OGGETTO: 24187006 - 22496 GroRRensee

La proprieta

on-poll.com



CODICE OGGETTO: 24187006 - 22496 GroRensee

La proprieta

VON POLL

Matthias PreuR

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Im Herzen von Gro3ensee an einer charmanten Kopfsteinpflasterstral3e gelegen, bietet
diese bezaubernde Bauern-Kate von etwa 1850 beinahe alles, was das stilvolle
Altbauherz begehrt. Sowie au3en als auch innen — Gemuitlichkeit und Wohlbefinden
stehen hier an erster Stelle! In zweiter Reihe zum wunderschdonen Grol3ensee befindet
sich das normalgrof3e Grundstiick und spiegelt den damaligen Charme des ehemaligen
Birgermeisterhauses wider. Eingefasst von Hecken und Strauchern bieten die
grotenteils dauergriinen Pflanzen einen schénen Rahmen zum Wohlflihlen auf dem
Lande. Pflegeleicht und nattrlich gehalten, kénnen Sie hier vertrdumte Eckchen schaffen.
Auf knapp 300 m? stehen mit zwdlf Raumen, drei Vollbadern und zwei Kiichen mehrere
verschieden nutzbare Bereiche zur Verfligung. So betreten Sie das Haus und befinden
sich direkt in einem wunderschdnen und offenen Kiichenbereich mit grof3er Essecke.
Theoretisch ware das familiare Leben mit vier Personen schon hier im Erdgeschoss
maoglich. Ein echtes Highlight ist der groRe ,,Saal* im Herzen des Obergeschosses, der
Ihnen viele Moglichkeiten der kreativen Nutzung bietet. Ob als zweiter Wohnbereich, als
Atelier zum Malen oder fir andere Hobbies - dieser Raum lasst die Herzen hiipfen! Die
gut erhaltenen Stilelemente, aber auch die Modernisierungen der letzten Jahre, fligen
sich sehr gut passend in das Gesamtbild ein. Seit 2004 wurde fortlaufend modernisiert,
saniert und renoviert. So sind zum Beispiel die Leitungen, die Dammung und die Fenster
erneuert und zuletzt in 2020 eine neue Gas-Therme mit Warmwasserspeicher
ausgewechselt worden. Ein moderner Ofen ermdglicht das Zuheizen und spendet
zusatzliche Behaglichkeit. Auch die drei Vollbader und die hochwertige weil3e
Hochglanzeinbaukiiche mit Kochinsel, Induktion, Dampfgarer und Tellerwarmer (Miele-
Gerate) strahlen noch frisch um die Wette. Das Haus zeigt sich mangelfrei und technisch
auf einem guten Stand. Ganz was Besonderes ist das offizielle Recht, den See mit einem
Boot befahren zu dirfen, was natirlich ideal flir begeisterte Wasserratten ist. Dieses
Privileg ist tatsachlich recht selten im Ort und der Offentlichkeit nicht gestattet! Auch
spannend: Grundsatzlich wére sogar eine teilgewerbliche Nutzung erlaubt. Den
Bewohnern stehen zwei Pkw-Stellplatze und Stauraum im Dachboden zur Verfigung. Es
besteht kein Denkmalschutz!
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Tutto sulla posizione

In zweiter Reihe zum See gelegen, ist dieses Schmuckstiick inmitten des Ortes ein
traditioneller Hingucker! Als Berodtsche Kate war es einst das Blrgermeisterhaus
Grol3ensees. Mit seinen ca. 1.700 Einwohnern ist Grol3ensee ein tberschaubare,
schnuckeliger, kleiner Wohnort des Kreises Stormarn in Schleswig-Holstein. Grof3ensee
gehdrt landschaftlich zu einem der schonsten Orte des Kreises und ist auch tberregional
fir den Badesee sowie fur zahlreiche Walder, Grunflachen und tolle Spazierwege,
bekannt und beliebt. Hier wohnen Sie idyllisch und in wunderschéner Nahe zur Natur,
aber dennoch zentral und mit guter Verkehrsanbindung. Uber die A24 / Al gelangen Sie
in die Hamburger Innenstadt sowie nach Libeck und in die Ostseebéader. Die Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz ist durch die U-Bahnhaltestelle (Linie U1) in
GroRRhansdorf, die Regionalbahn in Ahrensburg und Rahlstedt sowie eine Bushaltestelle
vor |hrer Tir ebenfalls als gut zu bezeichnen. Mit dem Auto schaffen sie es ohne Stau in
ca. 30 Minuten zum Hauptbahnhof. In den beiden Gemeinden GroRensee und Liitjensee
befinden sich zahlreiche Restaurants sowie ein toller Backer, der immer frische Brotchen
und frisches Brot im Angebot hat. Auch ein Kindergarten mit Ganztagesbetreuung ist
vorhanden. Im Nachbarort Litjensee steht ein Arztehaus zur Verfiigung. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés sowie Facharzte
und weiterfihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Orten Trittau, Litjensee
sowie Ahrensburg und Grof3hansdorf. Eine Grundschule ist in der Nachbargemeinde
Litjensee vorhanden. Neben dem Badesee, der Uber eine sehr gute Wasserqualitat
verflgt, bietet GroR3ensee fur Jedermann viele weitere Freizeitangebote wie zum Beispiel
einen Tennisclub, Reiterhtfe, einen Sportverein und einen Golfplatz.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.3.2026. Endenergiebedarf
betragt 153.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1850. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27 Amburgo - Alster Est
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




