Troisdorf / Spich

Grof3zlgiger Bungalow in Top-Lage

CODICE OGGETTO: 24377020
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PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 171 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 504 m?
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A colpo d'occhio

24377020 549.000 EUR
ca. 171 m Kauferprovision
Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.
6 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1979 2020
1 x Garage
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Gas 117.00 kWh/mz2a
24.11.2027

D
Gas
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieser freistehende Bungalow bietet mit einer Wohnflache von ca. 171 m? auf einem
Grundstlick von ca. 504 m2 jede Menge Raum zur personlichen Entfaltung. Das Haus
wurde im Jahr 1979 fertiggestellt und zuletzt 2020 modernisiert. Insgesamt sechs Zimmer
bieten hier auch grof3en Familien ausreichend Platz. Der offene Wohn-/Essbereich mit
Kamin im Erdgeschoss schafft eine gemitliche Atmosphéare und ladt zum Verweilen ein.
Grole, dreifach verglaste, Fensterflachen im Zentrum des Hauses sorgen fur eine
freundliche Wohnatmosphare und ermdéglichen einen schénen Blick in den Garten. Der
gewachsene Baumbestand sowie die Einfriedung des Grundstiicks schiitzen vor
neugierigen Blicken und bieten ein hohes Mal3 an Privatsphare. Insgesamt verfugt das
Erdgeschoss neben dem Wohn-/Essbereich Uber drei Schlafzimmer, ein groRes Dusch-
und Wannenbad sowie ein Géaste-WC. Die geschickt platzierten Lichtkuppeln in dem erst
2017 sanierten Flachdach sorgen flr zusatzliche Helligkeit in Diele, Flur und
Badezimmer. 2020 wurde das in grof3en Teilen wohnlich ausgebaute Untergeschoss
umfassend modernisiert. Entstanden ist dort ein vollwertiger und gemdutlicher
Wohnbereich mit eigenem Zugang von Aul3en, zwei grof3en Zimmern sowie einem
weiteren modernen Duschbad mit integrierter Sauna und separatem WC.Die
FuRbodenheizung sorgt fiir wohlige Warme in allen Raumen. Weitere Abstellraume
bieten zusatzliche Stau- und Nutzflache. Dieses Haus ist ideal fur Familien, die ein
freistehendes Haus mit viel Raum und Privatsphare in einer ruhigen Wohnlage suchen.
Hervorzuheben sind der moderne, grof3ztigige Grundriss sowie die optimale
Raumaufteilung auf zwei Wohnebenen. Sowohl das Erdgeschoss, als auch der Garten
bieten dabei viele Mdglichkeiten, den eigenen Gestaltungswiinschen Ausdruck zu
verleihen. Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie
am besten gleich lhren personlichen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

Die Highlights dieser Immobilie auf einen Blick
+ sechs Zimmer

+ zwei Bader

+ Sauna

+ Kamin

+ Garage

+ grof3zigiger, offener Wohn-/Essbereich

+ grol3e Fensterflachen zum Garten

+ beliebte Grundstiicksgrol3e

+ privater Aul3enbereich

+ Flachdach in 2017 saniert

+ Wohnraum im Untergeschoss 2020 hochwertig modernisiert
+ beliebte und ruhige Wohnlage

+ Nahe zur Wahner Heide
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Spich ist einer von insgesamt zwdlf Ortschaften im Stadtgebiet.
Insbesondere aufgrund seiner Nahe zum Wald und dem Naherholungsgebiet Wahner
Heide gehort Spich zu den beliebtesten Stadtteilen von Troisdorf. Die hier angebotene
Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassen-Lage, unweit des Ortskerns. Hier finden
sich Geschéfte fur den taglichen Bedarf, Arzte, Kindergéarten, Schulen und Restaurants.
Troisdorf, mit ca. 79.000 Einwohnern die gréf3te Stadt im Rhein-Sieg-Kreis, besticht
durch ihre zentrale Lage zwischen K&In und Bonn und ihre hervorragend ausgebaute
Infrastruktur. Die Stadt bietet eine ideale Mischung aus stadtischem Leben und landlicher
Ruhe, was sie zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort macht. Die verkehrsgunstige
Lage mitten in der Wirtschaftsregion KéIn/Bonn sorgt fur ein stetes Wachstum. Der
Standort verfugt Uber hervorragende Verkehrsanbindungen an die A59 und A565. Mit
den offentlichen Verkehrsmitteln (Bahn/Bus) gelangt man in kurzer Zeit in die Domstadt
Kdln, die Bundesstadt Bonn sowie die Kreisstadt Siegburg mit ihrem ICE-Bahnhof.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.11.2027.
Endenergiebedarf betragt 117.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Norbert Hausen

Kolner Strale 117b Troisdorf
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




