VP ‘ VON POLL

Boblingen — Boblingen

Freistehendes 2-Familienhaus mit 2 separaten
Wohnungen in ruhiger Lage, mit grof3em Garten

CODICE OGGETTO: 24455039

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PREZZO D'ACQUISTO: 790.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 210 m2 « VANI:9 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 559 m?

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

24455039

ca. 210 m2

a due falde
Previo accordo
9

6

3

1960

1 x Garage

790.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2002

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
Gas naturale leggero 302.72 kWh/m?2a
11.07.2034

H
Gas
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

¥ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [E] a2 2 w]

, | - Eiak
berechnen und die passende Ay
Finanzierungslosung ermitteln. haﬁ-_ a2 H s

. ey i .
IE?‘r S (= -
www.von-poll.com/finanzieren )|
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VON POLL

Immobilien-

bewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

666.6ke

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

sou.s0de

von-poll.com
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La proprieta

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 150.000 €

3,46% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,38% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten Ihnen unabhédngige e A
Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre Sollzinsbindung  Solzins Jahreszins v
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,29%pa.  3,40%pa. _Ko_nd'tlonen -
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3.38%p.a.  3,46% pa. wie im Internet, (
30 Jahre 381%pa.  3,90% pa. AnsprEChpartner A
~vor Ort!

Stand per 01.08.2024

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 031-6771016

l.von—poll.com

www.von-p
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses renovierungsbedurftige Mehrfamilienhaus befindet sich in Béblingen, sehr ruhig
und idyllisch gelegen. Das altere Einfamilienhaus aus dem Jahre 1960 mit ca.200m?
Wohnflache, vorteilhaft auf 3 Etagen verteilt, bietet sehr viel Ausbaupotenzial und
Gestaltungsvielfalt und bietet insgesamt mit 9 Zimmern ausreichend Wohnraum. Davon
sind 6 Schlafzimmer und 3 Tageslicht-Badezimmer vorhanden, die gentigend Platz fir
die ganze Familie bieten. Das Haus wurde so errichtet, dass man im EG, OG und DG
jeweils Uber eine 3-Zimmer-Wohnung separat verfiigt. So kdnnten separate Wohnungen
praktisch gestaltet werden, die fiir zusatzliches Einkommen durch feste Vermietungen zur
Refinanzierung des Investments dienen. Nattrlich ist das Geb&ude unterkellert und
beherbergt 2 kleine Kellerraume, einen Vorratsraum, eine Waschkiiche und einen grofRen
Abstellraum. Zudem bietet die Einzelgarage Platz fir einen PKW und zusétzlichen
Stauraum. Vor der Garage ist ebenfalls Platz fiir ein Auto. Nach dem Umbau ist hier
genugend Platz fur Ihr eigenes neu gestaltetes Eigenheim im Griinen, ganz so wie Sie es
sich wiinschen und vorstellen oder bei den finalen Ausbaugewerken selbst tatig zu
werden. Bitte beachten Sie, dass eine Besichtigung erst nach einem personlichen
Gespréach und mit einer aktuellen Finanzierungsbestatigung maoglich ist.
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Tutto sulla posizione

Boblingen liegt am Nordostrand des Oberen Géus, auf und an einem steilen Higel, der
ein Auslaufer des Schonbuchs ist. Der nordliche Schwarzwald ist von Béblingen aus in
etwa einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar. Boblingen ist
auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man mit der S-
Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe—Munchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit
nordostlich von Béblingen. Im Norden des Stadtgebiets fiihrt die A 81 vorbei. Uber die
Anschlussstellen Boblingen-Ost, Boblingen/Sindelfingen, Boblingen-Hulb und Ehningen
ist die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) und die B 14
fuhren an Boblingen vorbei. Béblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen
und wird stindlich mit Regional- und Stadtexpress-Ziigen bedient. Zusatzlich ist
Bdblingen mit den Linien S1 Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60
Renningen—Boéblingen an das S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht
Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, im
Fernbusnetz bestehen unter anderem Anschlisse nach Hamburg und Mailand. Die
zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterflihrende und berufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden
im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule
ein breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor
Ort. In Boblingen gibt es vier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechs reine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dagersheim. Des
Weiteren ist hier die Kathe-Kollwitz-Schule fur Geistighehinderte mit Schulkindergarten
fur Geistigbehinderte zu erwéhnen. Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium),
die private Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt Nordwurttemberg e. V., die Freie
Evangelische Schule Béblingen e. V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldorfschule
Bdblingen/Sindelfingen e. V. und die Private Berufsfachschule im Bildungszentrum
Boblingen des Internationalen Bundes e. V. runden das schulische Angebot in Boblingen
ab. Erwachsenenbildung bietet die vhs.Boblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufshildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an. Hier laden
Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Bihnen und das
Kinstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielfaltiges Shopping-Angebot
unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab. Boblingen hat eine lebhafte
Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und attraktive Angebote in
den Museen, auf den Buhnen und in den Salen der Stadt. Die Birger machen Boblingen
zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der auch flir Besucher ein




reizvolles Programm bietet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 302.72 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist H. Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




