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A colpo d'occhio

24254360

ca. 67 m?
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1968

1 x superficie libera

121.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

ca. 67 mz2

Cucina componibile
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Dati energetici

Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Die optimale [2‘@)

Finanzierungslosung
fir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
«  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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VON POLL

Die passende Immobilie [El
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement flr Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

-« Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

+  Bequeme digitale Dokumententbermittlung

« Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

» Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen
Uberblick tber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar




CODICE OGGETTO: 24254360 - 99441 Mellingen

La proprieta
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Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten Ihnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler

£ )

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-StralRe 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Una prima impressione

Diese gepflegte 4-Raum-Wohnung befindet sich in einem 1968 erbautem
Mehrfamilienhaus und bietet auf ca. 67 m2 Wohnflache eine ideale Raumaufteilung. Sie
umfasst ein groRzligiges Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, sowie eine
separate Kiche, die genugend Platz fur eine voll ausgestattete Kiichenzeile bietet. Das
Badezimmer ist mit einem Fenster sowie einer Badewanne ausgestattet. Die Wohnung
ist durchgéngig mit doppelt verglasten Fenstern ausgestattet, die fiir eine gute
Schalldammung und eine angenehme Warmeisolierung sorgen. Dank der durchdachten
Raumaufteilung eignet sich die Wohnung sowohl fir Paare und Familien, die nach einem
praktischen und gut geschnittenen Zuhause suchen. Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Wir
freuen uns darauf, lhnen die zahlreichen Vorzige dieser Immobilie vor Ort zeigen zu
durfen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber Ihre schriftliche und
vollstandig ausgeflllte Anfrage Uber das Kontaktformular. Ihr VON POLL Immobilien
Team aus Weimar Bei Erstellung der ANzeige lag der Energieausweis nicht vor.
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Dettagli dei servizi

4-Raum-Wohnung in Mellingen

- Wohnflache ca. 67 m2

- Baujahr Gebaude: 1968

- Etagenwohnung

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Kinderzimmer

- Fenster doppelt verglast

- inklusive Kellerabteil und Wascheboden fur zusatzliche Abstellflache
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Mellingen mit ca. 1.500
Einwohnern im Siiden des Landkreises Weimarer Land, einer Region, die sowohl durch
ihre landliche Ruhe als auch durch ihre gute Anbindung an die Stadte Weimar und Jena
besticht. Mellingen liegt nur etwa 10 Kilometer stidéstlich von Weimar und bietet seinen
Bewohnern eine hohe Lebensqualitéat in einer naturnahen Umgebung. Die Wohnung
besticht durch ihre glinstige Verkehrsanbindung, die es lhnen ermdglicht, die Stadt
Weimar in nur 15 Minuten Uber die B87 zu erreichen. Auch die Stadte Jena und Erfurt
sind dank der nahen Auffahrt zur Autobahn A4 in kiirzester Zeit zu erreichen. Diese
befindet sich nur etwa 3 km entfernt. In unmittelbarer Néhe befindet sich auRerdem der
Bahnhof, welcher die Verkehrsanbindung zwischen Jena und Weimar gewahrleistet.
Mellingen selbst bietet eine ruhige, aber dennoch gut versorgte Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten. In unmittelbarer Nahe finden Sie
zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wander- und Radwege sowie schdne
Ausflugsziele in der Umgebung. Die gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und
die Nahe zu den kulturellen und wirtschaftlichen Zentren Weimars und Jenas machen
Mellingen zu einem idealen Wohnort fiir Menschen, die die Ruhe der landlichen
Umgebung mit der Erreichbarkeit der Stadte verbinden méchten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




