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CODICE OGGETTO: 24254223 - 99438 Bad Berka / Tannroda

A colpo d'occhio

24254223 570.000 EUR

Immobile ad uso
abitativo e
commerciale

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 8.403 m2

ca. 1366 m?
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IMMOBILIEN

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6 ‘

)

www.von-
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Una prima impressione

Diese einzigartige Immobilie in Bad Berka, Thiringen, bietet eine seltene Gelegenheit fur
Investoren und Entwickler, die nach einem Projekt mit grol3em Potenzial suchen. Das
Anwesen besteht aus mehreren Gebaudeteilen, die sich auf zwei gegenuberliegende
Stral3enseiten verteilen und sowohl Gewerbe- als auch Wohnflachen umfassen. Es
handelt sich um eine historische Immobilie, die bis 2003 als Kasewerk genutzt wurde und
nun darauf wartet, in neuem Glanz zu erstrahlen. 1. Ehemaliges Kéasewerk mit
Verwaltungsgebaude: Der erste Gebaudekomplex ist das ehemalige Kasewerk, welches
Uber grol3ziigige Gewerbeflachen verfugt. Hier befinden sich Produktionsraume, die
ehemals zur Késeherstellung genutzt wurden, sowie Lagerflachen und Kihlraume. Diese
Flachen bieten eine robuste Grundstruktur, die sich fur eine Vielzahl von
Nutzungsmadglichkeiten eignet. Ob fur die Produktion, als Lagerstéatte oder als kreativer
Raum flir neue Geschéftsideen — hier ist vieles denkbar. Im gleichen Gebaudekomplex
befindet sich das Verwaltungsgebaude, das ehemals als Biro und Verwaltung des
Kasewerks diente. Die Burordume sind funktional und verteilen sich tiber mehrere
Etagen. Auch hier ist eine grundlegende Sanierung erforderlich, um die Raumlichkeiten
an moderne Standards anzupassen. Mit einem durchdachten Konzept konnten diese
Réaume wieder als Buros, Coworking-Spaces oder sogar als Wohnlofts genutzt werden.
Im Dachgeschoss wurde bereits begonnen, Wohnraum auszubauen und zu Teilen auch
Zu nutzen. 2. Wohnhaus und weitere Gewerbeflachen auf der gegeniiberliegenden
Stral3enseite Auf der gegenliberliegenden Stral3enseite befindet sich der zweite Teil des
Immobilienkomplexes. Hier steht ein charmantes Wohnhaus, das direkt bezogen werden
kann. Das Wohnhaus erstreckt sich Uber zwei Etagen — Erdgeschoss und Obergeschoss
— und bietet zahlreiche Raume und Flachen, die individuell gestaltet und genutzt werden
konnen. Das Geb&ude weist einen klassischen und massivem Baustil auf und ist ideal fur
Familien oder als reprasentatives Wohnhaus geeignet. Unterhalb des Wohngeb&audes
befinden sich zudem gro3zuigige Kellerflachen, welche zur damaligen Produktion als
Kihl- und Lagerflachen dienten. Hinter dem Wohnhaus befinden sich zusatzliche
Gewerbeflachen, darunter Lagerhallen und Werkstatten. Diese Flachen werden derzeit
teilweise an Gewerbetreibende und Privatpersonen vermietet, was bereits eine
bestehende Einnahmequelle darstellt. Die vorhandenen Werkstatten und Lagerhallen
bieten sich fur Handwerksbetriebe, kreative Ateliers oder als Erweiterungsflachen fur das
angrenzende Wohnhaus an. 3. Nebengebaude und Garagen Zur Immobilie gehéren
zudem zahlreiche Nebengeb&aude und Garagen, die sich sowohl auf dem Gelande des
ehemaligen Kasewerks als auch hinter dem Wohnhaus befinden. Diese Flachen bieten
zusatzlichen Stauraum oder kénnen nach einer Renovierung als Garagen, Lager- oder
Hobbyraume genutzt werden. Auch hier ist mit einem durchdachten Konzept eine




vielseitige Nutzung mdglich, die zur Wertsteigerung der Immobilie beitragt. Fazit: Ein
Projekt mit grol3em Potenzial Diese Immobilie in Bad Berka bietet auf insgesamt
mehreren tausend Quadratmetern Nutzflache ein enormes Potenzial. Durch die
Mischung aus Gewerbe- und Wohnflachen ist sie ideal fir Investoren, die eine
nachhaltige und lukrative Nutzung entwickeln mochten. Der Standort an eine gut
angebundenen Lage, die historische Substanz der Gebaude und die vielféltigen
Nutzungsmdglichkeiten machen dieses Objekt zu einer echten Besonderheit, das darauf
wartet, mit Leben gefullt zu werden. Die Sanierung der Immobilien wird zweifellos eine
Herausforderung darstellen, aber mit einem durchdachten Konzept und der richtigen
Planung kénnte dieser Komplex zu einem Vorzeigeprojekt in der Region werden. Egal,
ob als Gewerbenutzung, Wohn- und Arbeitsgemeinschaft oder als Kombination aus
beidem — die Mdglichkeiten sind vielfaltig und vielversprechend. Der Energieausweis lag
bei Anzeigenerstellung nicht vor. Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Dettagli dei servizi

Tannrodaer Str. 32 | ehmaliges Kase Werk Bad Berka:
Baujahre: 1878 Wohnhaus, 1970 Halle 1, 1975 Halle 2, 1958 Produktionsgebaude
Grundstucksflache: ca. 4.587 mz

Wohnflache: ca. 160 m2

Biroflachen: ca. 210 mz

Gewerbeflache: ca. 1.086 m2

Verwaltungsgebaude/ Buroflachen
Produktionsgebaude/ Fabrik

Garagen

Nebengelass

begrinte Erholungsflache mit Teehduschen
Tannrodaer Str. 9-11 | Wohngebaude + Produktionsgebaude:
Baujahr: 1878, 1948 als Geschaftshaus

Wohnflache: ca. 210 m2

Gewerbeflache: ca. 280 m?2

Grundsticksflache: 1.397 m2

Erdgeschoss:

Eingangsbereich/ Treppenhaus

Arbeitszimmer

Schlafzimmer

Hobbyzimmer

Waschkiiche

Gaste WC

Obergeschoss:

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Badezimmer

Kiche

Keller- und Lagerflachen unterhalb des Wohngebaudes
Lagerflachen, Grundsttick

diverse Flachen mit Grundstlck, teilweise vermietet
Garagen, Werkstatten, Freiflachen
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Tutto sulla posizione

Lage und Verkehrsanbindung: Bad Berka liegt etwa 12 Kilometer stidwestlich von
Weimar und etwa 25 Kilometer 6stlich von Erfurt, den nachstgréf3eren Stadten. Die Stadt
ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Die Bundesstral3e B85 fuhrt direkt durch Bad
Berka und verbindet die Stadt mit Weimar und anderen umliegenden Orten. Die
Autobahn A4 ist ebenfalls in der N&he und kann Uber Weimar oder die Auffahrt Nohra
erreicht werden, was eine schnelle Verbindung in Richtung Erfurt, Dresden und Frankfurt
am Main ermdglicht. Zudem verfiigt Bad Berka tber einen Bahnhof, der Teil der
liImtalbahn ist. Infrastruktur: Bad Berka bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur fir eine
Stadt dieser Grol3e. Es gibt zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte,
kleinere Fachgeschafte sowie Apotheken und Banken. Die medizinische Versorgung ist
hervorragend, insbesondere durch die Zentralklinik Bad Berka, eine der filhrenden
medizinischen Einrichtungen in der Region, die eine Vielzahl von Fachabteilungen und
medizinischen Dienstleistungen anbietet. Familien mit Kindern profitieren von einem
breiten Angebot an Kindergérten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen, darunter eine
staatliche Regelschule und ein Gymnasium. Auch sportliche und kulturelle Einrichtungen
sind vorhanden, darunter ein Schwimmbad, verschiedene Sportvereine und ein reges
Vereinsleben. Gewerbestruktur: Die Gewerbestruktur in Bad Berka ist vielfaltig. Neben
dem Gesundheitssektor, der durch die Zentralklinik dominiert wird, gibt es eine Reihe von
kleinen und mittelstandischen Unternehmen in den Bereichen Handwerk, Handel und
Dienstleistungen. Die Nahe zu den Universitatsstadten Weimar und Jena schafft zudem
Synergien fur Unternehmen, die von der Verfugbarkeit hochqualifizierter Arbeitskréafte
profitieren. Der sanfte Tourismus spielt ebenfalls eine Rolle in der Wirtschaft von Bad
Berka, insbesondere durch die malerische Umgebung und den Status als staatlich
anerkannter Kurort. Zusammenfassung: Bad Berka bietet eine hervorragende
Kombination aus landlicher Idylle und guter Anbindung an die urbanen Zentren
Thiringens. Die Stadt verfiigt Gber eine solide Infrastruktur, attraktive Wohnlagen und
eine gesunde Gewerbestruktur, die vor allem durch den Gesundheitssektor und kleine bis
mittelstandische Unternehmen gepréagt ist. Die Néhe zu Weimar und Erfurt macht Bad
Berka zu einem attraktiven Standort fur alle, die die Vorteile des landlichen Lebens
genieRen wollen, ohne auf stadtische Annehmlichkeiten verzichten zu mussen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




